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Rozdziat |
WSTEP

1.
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiot opracowania stanowi zabytkowy zespdt budowlany fabryki sukienniczej Fiedleréw w miejscowosci
Opatéwek — rozumiany jako powigzana przestrzennie grupa budynkéw wyodrebniona ze wzgledu na forme
architektoniczng, styl, zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami
historycznymi.
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Zakres opracowania ogranicza sie do obiektow
zabytkowych wchodzacych w skfad pierwotnej fabryki
sukienniczej Fiedlerow w miejscowosci Opatowek,
gm. Opatowek, pow. kaliski, obecnie stanowigcych
siedzibe oraz uzytkowanych przez Muzeum Historii
Przemystu w Opatowku

1.2
LOKALIZACIA ; oo ."
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budynkéw jako dziatki o numerach ewidencyjnych
726/1, 726/9, 726/10; obreb 0012 Opatdéwek; jedn.

Ryc.2 Lokalizacja zespotu budowlanego fabryki sukienniczej

ewid. 300708_2, Opatéwek. Adresem pocztowym dla Fiedleréw w obrebie miejscowosci Opatowek. Zrédto:
zespotu budowlanego jest ul. Koscielna 1, 62-840 http://mapy.geoportal.gov.pl
Opatdéwek.
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Fot.1 Zdjecie satelitarne zespotu budowlanego fabryki sukienniczej Fiedleréw z naniesionym podziatem katastralnym.
Zrédfto: http://mapy.geoportal.gov.pl
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1.3
WEASNOSC

Nieruchomosci wchodzace w skfad zespotu budowlanego objetego opracowaniem stanowig wtasno$¢ Powiatu
Kaliskiego, natomiast uzytkowane sg przez Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Ryc. 4. Obiekty i obszary w obrebie zespotu fabryki sukienniczej Fiedlerow pozostajgce w catosci lub w czesci w uzytkowaniu Muzeum
Historii Przemystu w Opatéwku. Opracowanie wtasne.

2.
CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wypetnienie obowigzku natozonego na Powiat Kaliski bedgcego inwestorem dla
planowanej inwestycji zwigzanej z przebudowa i zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego skrzydta
zachodniego dawnej Fabryki Fiedlerow z przeznaczeniem na cele muzealne wraz z jego rozbudowag o stopnie i
podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla niepetnosprawnych, o klatke schodowg i winde towarowo-
osobowa, przebudowie gtéwnego muzeum historii przemystu w Opatéwku (w tym zmianie konstrukcji stropow,
zmianie konstrukcji $cian, itp.), budowie nowej utwardzonej nawierzchni podwdrza w miejscu istniejacej,
budowie muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu istniejgcego).

Wyzej wymieniony obowigzek zostat okreslony w tresci decyzji Wojta Gminy Opatowek znak PPK.6733.12.2016
z dnia 18 lipca 2016 r. zmienionej 9 listopada 2016 r. (SP.6740.1.2016) w sprawie ustalenia lokalizacji celu
publicznego dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania zabytkowego skrzydta
zachodniego dawnej Fabryki Fiedlerow z przeznaczeniem na cele muzealne wraz z jego rozbudowg o stopnie i
podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla niepetnosprawnych, o klatke schodowg i winde towarowo-
osobowa, przebudowie gtéwnego muzeum historii przemystu w Opatéwku (w tym zmianie konstrukcji stropow,
zmianie konstrukcji $cian, itp.), budowie nowej utwardzonej nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcej,
budowie muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu istniejgcego) uzgodnionej przez Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw postanowieniem nr 415/2016 z dnia 12 lipca 2016 r. oraz aklamacjg w
dniu 21 listopada 2016 r.
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2.1
PODSTAWA PRAWNA

Zapisy z decyzji Wéjta Gminy Opatowek znak PPK.6733.12.2016 z dnia 18 lipca 2016 r. zmienionej 9 listopada
2016 r. (SP.6740.1.2016) w sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedlerow z
przeznaczeniem na cele muzealne wraz z jego rozbudowg o stopnie i podest wejscia gtéwnego oraz pochylnie
dla niepetnosprawnych, o klatke schodowg i winde towarowo-osobowg, przebudowie gtéwnego muzeum
historii przemystu w Opatéwku (w tym zmianie konstrukcji stropéw, zmianie konstrukcji $cian, itp.), budowie
nowej utwardzonej nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcej, budowie muru ogrodzeniowego (czesciowo w
miejscu istniejgcego) w rozdziale Il, pkt 2 lit p)-s) w brzmieniu:

przed przystagpieniem do realizacji inwestycji i uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor zobowigzany

jest opracowaé¢ dokumentacje konserwatorskg okreslajgcg stan zachowania zabytku i mozliwosci jego

adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku (art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy o

ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami);

— przed przystgpieniem do realizacji inwestycji i uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor zobowigzany
jest uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw program zagospodarowania zabytku wraz z
otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci
(art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

— w zwigzku z realizacja planowanej inwestycji inwestor zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na zmiane sposobu korzystania z zabytku (art. 36 ust. 1 pkt 9
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

— w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji inwestor zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie

wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw na prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do

rejestru (art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

Podstawe prawng do natozenia przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na Powiat
Kaliski obowigzku opracowania niniejszej dokumentacji konserwatorskiej stanowi art. 25 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.), zgodnie
z ktérym zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestr zabytkdw wymaga
posiadania przez jego wtasciciela lub posiadacza:

— dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku;

— programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym okreslajgcego zakres i sposob ich prowadzenia,
ze wskazaniem niezbednych do zastosowania materiatéw i technologii;

— programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z jego otoczeniem oraz dalszego korzystania z
tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

2.2
FORMA OCHRONY

Forme ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu budowlanego fabryki sukienniczej Fiedleréw w
Opatowku stanowi decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 14 grudnia 1964 r.
wpisujgca do rejestru zabytkéw pod numerem 35/A dawng fabryke sukna (budynek fabryczny i dom
robotnikdéw) w Opatdowku, pow. Kalisz jako budynek stanowigcy przyktad architektury klasycystycznej
wzniesiony w 1824 r. dla Adolfa Fiedlera.

62-800 KALISZ, UL. SKARSZEWSKA 42. TEL.: 62 7676738, 62 7676739, FAX 62 7676740,
BIURO @ KONOPSKI.PL, WWW.KONOPSKI.PL

6


http://www.konopski.pl/

\

ARCHITEKTONICZNE BIURO PROJEKTOWE KONOPSKI & KONOPSKI SP.J

Rozdziat I
ROZPOZNANIE HISTORYCZNO-ARCHITEKTONICZNE

3.
DZIEJE OPATOWKA

Opatowek potozony okoto 10 kilometrow na wschéd od Kalisza nad rzeczkg Cienig zwang rowniez Trojandwka
lub Stawka stanowigcg prawy doptyw rzeki Prosny posiada jedng z najstarszych metryk wsrdd miejscowosci na
terenach potudniowej Wielkopolski. Wedtug badaczy powstanie miejscowosci mozna datowaé na X lub XI wiek.
Opatowek stanowit jedno z nadan przyznanych przez Piastéw opatowi ktorego$ z najstarszych zgromadzen
klasztornych istniejgcych na ziemiach polskich. Istniejgca tu pierwotna osada targowa zlokalizowana byta na
bardzo istotnym szlaku komunikacyjnym tgczacym od X wieku dwa wazne grody kasztelanskie zlokalizowane w
Kaliszu i Sieradzu.
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Map. 1. Jedna z najstarszych nowozytnych map wskazujgca nazwe i przyblizong lokalizacje Opatéwka.
Zrédfto: Carte de la Pologne, [Paryz] 1772, A. R. Zannoni

Najstarszym zachowanym elementem owej osady

targowej — lokowanej w 2. pot. Xlll wieku na prawie ‘
polskim przez Owczesnego wiasciciela Opatdwka
arcybiskupa gnieznienskiego — jest obecny plac

Wolnosci stanowigcy centralng przestrzen osady w ‘
uktadzie placowym. Prawdopodobnie juz w XIII wieku

istniat w Opatéwku drewniany koscidt parafialny pw.

Sw. Doroty i mozna przypuszczaé, iz — zgodnie ze

znang tradycjg lokowania osad placowych — wznosit

sie on w centralnej czesci miejscowosci.

Wtasnie z Xlll wieku (1246 r.) pochodzi najstarszy

dokument pisany, w ktérym wymienia sie Opatowek. ‘
Nazwa miejscowosci pojawia sie rowniez na kartach

innych zrédet pisanych, z treéci ktérych dowiedzie¢ Ryc. 5 Hipotetyczna rekonstrukcja najstarszej sredniowiecznej
mozna sie o bitwie miedzy ksigzetami piastowskim osady targowej w Opatéwku funkcjonujqcej na przestrzeni XI-
stoczonej w 1259 r. pod Opatdwkiem. XIl wieku. Opracowanie wtasne.
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Kolejno wymieniony jest Opatoéwek w dokumentach
pochodzgcych z 1303 r. jako miejscowos¢ zniszczona
przez Litwindw oraz w 1331 r. jako osada zajeta i
ztupiona przez Krzyzakéw. Okoto potowy XIV wieku
krél  Kazimierz Wielki nadat prawa miejskie
Opatéwkowi, a &wczesny wiasciciel arcybiskup
Jarostaw Skotnicki herbu Bogoria dokonat znacznych
inwestycji w obrebie uktadu urbanistycznego miasta
wznoszac na jego terenie murowany zamek i kosciot
parafialny usytuowany w niewielkiej odlegtosci od
obronnej siedziby arcybiskupie;j.

Po $mierci arcybiskupa Jarostawa Bogorii Skotnickiego
w 1374 r. Opatéwkiem do |. 90. XIV w. zarzadzali Piotr
i Mikotaj, bratankowie kolejnego arcybiskupa
gnieznienskiego Janusza Suchywilka.

W 1440 staraniem arcybiskupa gnieznienskiego
Wincentego Kota z Debna prawo miejskie Opatédwka
zostaty przeniesione z polskiego na Sredzkie - jako
najdogodniejsze dla matych miast. Zapewne z tego
okresu pochodzi regulacja uktadu urbanistycznego z
wytyczeniem rynku na rzucie kwadratu.

i

Ryc. 6 Hipotetyczna rekonstrukcja pierwotnego ukfadu
urbanistycznego  sSredniowiecznego  miasta  lokacyjnego
Opatéwka na przetomie XIV i XV wieku. Opracowanie wtasne.

Z uwagi na bliskg odlegtos¢ od znacznego osrodka
miejskiego jakim pozostawat Kalisz oraz niewielkie
zainteresowanie arcybiskupdw gnieznienskich ich
opatowieckimi dobrami, ktérymi od XV w. zarzadzali
wyznaczeni przez duchownych wéjtowie, Opatédwek
stat sie bardzo niewielkim miastem, ktéry nie
rozwingt sie znaczaco od momentu lokacji.
Najwiekszym dowodem $wiadczagcym o stabosci
miasta w okresie nowozytnym jest podzielenie
placami i zabudowa pierwotnego kwadratowego
rynku, podobnie jak w przypadku pobliskiego miasta
Staw.

Kolejnym istotnym — z punktu widzenia historii
Opatowka — momentem w dziejach miasta jest jego
konfiskata arcybiskupstwu gnieznienskiemu
dokonana w 1795 r. przez wtadze pruskie i
przekazanie w dzierzawe Kasprowi Miaskowskiemu.

Od 1807 r. dobra Opatowieckie wraz miastem zostaty
nadane przez Napoleona | Bonaparte generatowi
armii napoleoniskiej Jozefowi Zajgczkowi, ktéry
wkrotce zatozyt w swych dobrach 4 nowe folwarki,
sposrdéd ktoérych jedna zyskata nazwe Zajaczki, a trzy
zostaty nazwane od miejscowosci bitew, w ktérych
uczestniczyt Zajgczek (Fajum, Aleksandria, Ractawice).

Ryc. 7 Rekonstrukcja nowozytnego uktadu urbanistycznego
miasta Opatowek na przetomie XVIII i XIX wieku. Opracowanie
wtasne.

W 1815 r. éwczesny wtasciciel Opatéwka gen. Jozef
Zajgczek zostat namiestnikiem utworzonego przez
cara Aleksandra | Ksiestwa Warszawskiego i po tym
okresie zainicjowat wiele zmian w swych rodzinnych
dobrach Opatowieckich.

Do jego czasow zabudowa Opatdéwka ztozona byta w
catosci z zabudowy drewnianej a jedynymi obiektami
murowanymi byt zamek i kosciét parafialny
wzniesiony w potowie XIV stulecia. W 1811 r. w
miescie bylo 77 doméw (jedynie jeden kryty
dachdéwkgy), zas liczba mieszkancéw wynosita 406
0s6b (199 mezczyzn i 207 kobiet).

W latach okoto 1817-1823 generat Zajgczek
przeprowadzit szereg inwestycji w obrebie zatozenia
rezydencjonalnego i folwarcznego. W tym czasie na
miejscu  dawnego zamku wzniesiony  zostat
klasycystyczny patac z usytuowang w poblizu oficyng
patacowgq z piwnicami. Wokot patacu zatozony zostat
park krajobrazowy w typie angielskim, ozdobiony
zeliwnym mostkiem na dawnej fosie, a od frontu
murowanym ogrodzeniem i bramami. Zaréwno patac,
oficyna jak i park zaprojektowane zostaty przez
architekta Chrystiana Piotra Aignera. Zlokalizowany w
poblizu kosciét parafialny pw. $w. Doroty zostat
rozbudowany o wieze i kolumnade otaczajacag cata
bryte Swigtyni. Naprzeciw kosciota namiestnik wznidst
pawilon ogrodowy zwany domkiem gotyckim lub
cukiernig. Od strony pdtnocnej, po drugiej stronie
niewielkiego cieku wodnego wzniesione zostato
rozlegte zatozenie folwarczne projektu Mikofaja

62-800 KALISZ, UL. SKARSZEWSKA 42. TEL.: 62 7676738, 62 7676739, FAX 62 7676740,
BIURO @ KONOPSKI.PL, WWW.KONOPSKI.PL

8


http://www.konopski.pl/

\

ARCHITEKTONICZNE BIURO PROJEKTOWE KONOPSKI & KONOPSKI SP.J

Rougeta ztozone z szeregu klasycystycznych zabudowan gospodarczych i mieszkalnych.

W obrebie uktadu urbanistycznego miasta rowniez nastgpity znaczace zmiany. Zmodyfikowany zostat ukfad
drogowy poprzez wytyczenie nowego gtéwnego traktu wiodacego od centrum Opatéwka do Kalisza i
przebiegajacego w poblizu zatozenia patacowego oraz przez srodek zatozenia folwarcznego. Podjeto dziatania
zmierzajace do regulacji zabudowy wewnatrz miasta poprzez wytyczenie nowego przebiegu drdg, ustalenie
nowych linii zabudowy, wytyczenie dwéch ulic: Wrzacej i Jarostawa wraz z podziatem parceli dla robotnikéw
zajmujacych sie tkactwem.

2

Ryc. 8 Plan miasta Opatéwek z 1823 r. z naniesionymi murowanymi obiektami wzniesionymi (kolor fioletowy) lub przebudowanymi
(kosciot parafialny) w latach 1817-1823 z inicjatywy namiestnika Krélestwa Polskiego gen. Jozefa Zajgczka oraz naniesionymi liniami
regulacyjnymi uktadu urbanistycznego miasta Opatéwek zrealizowanymi w latach 1817-1823 (kolor czarny) i projektowanymi (kolor
czerwony). Opracowanie wtasne.

4 :mmmt‘:::um:um.'uuu“ml!.m

Fot. 2

Nieistniejgcy klasycystyczny patac
projektu Chrystiana Piotra Aignera
wzniesiony okotfo 1819 r. dla gen.
Zajgczka na miejscu rozebranego
zamku biskupow gnieZznieriskich.
Zrédto:
http://www.biblioteka.opatowek.
pl/
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Fot. 3

Klasycystyczna  oficyna  ptacowa
prawdopodobnie projektu
Chrystiana Piotra Aignera

wzniesiona okoto 1824 r.na obrzezu
parku dla gen. Zajgczka. Obecnie w
znacznym stopniu przebudowana z
inicjatywy Schlésseréw na pocz. XX
wieku. Zrédto:

http://www.biblioteka.opatowek.pl/

Fot. 4

Gotycki koscidt parafialny pw. sw.
Doroty wzniesiony okoto pot. XIV w. z
fundacji  arcybiskupa  Jarostawa
Bogorii Skotnickiego. Rozbudowany
o wieze i kolumnade wokdt kosciota z
inicjatywy gen. Zajqczka okofo 1820
r. prawdopodobnie wedtug projektu
Chrystiana Piotra Aignera
(architektura) i Wojciecha Lange
(konstrukcja). Obecnie jedynie w
czesci zachowane fragmenty Scian
dawnej nawy oraz przebudowana
wieza. Zrédto:
http://www.biblioteka.opatowek.pl/
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W 1924 r. dzieki staraniom gen. Zajaczka w Opatdéwku rozpoczeto budowe znacznej wielkosci — jak na éwczesne
czasy — kompleksu zabudowan fabryki sukienniczej Adolfa Gottlieba Fiedlera.

Ryc. 9. Najstarszy zachowany widok ukazujgcy na pierwszym planie kosciét parafialny pw. sw. Doroty (strona prawa), pawilon parkowy
nazwany domkiem gotyckim z 1819 r. mieszczqcy cukiernie (lewa strona) oraz w tle zabudowania fabryki sukienniczej Adolfa Gottlieba
Fiedlera. Drzeworyt kolorowany opublikowany na tamach Tygodnika llustrowanego w 1861 r. Zrédto: http://www.wankosmos.pl/

W latach 1824-1825 na terenie miasta wzniesiono
38 nowych domoéw drewnianych i 4 murowane, a
po otwarciu fabryki sukna ilo$¢ mieszkancow
Opatowka wzrosta do ok. 1200 osdb.

Druga potowa wieku XIX przynosi Opatdéwkowi
stagnacje a nawet pewien regres w stosunku do 2.
¢w. XIX w., dodatkowo po powstaniu styczniowym
tracac prawa miejskie w 1870 r. Z istotniejszych
inwestycji zrealizowanych w 2. pot. XIXi 1 ¢w. XX w.
nalezy wymienié: budowe mtyna amerykanskiego w
1857 r., budowe szkoty ewangelickiej i katolickiej w
1870 r., zburzenie patacu Zajaczka i budowe na jego
miejscu patacu Schldsseréw w I. 80. XIX w., budowe
fabryki lalek i wyrobéw gumowych w 1890 r.,
przeprowadzenie przez miasto linii kolejowej w
1902 r. i budowe dworca kolejowego w 1906 r.,
budowe remizy strazackiej w rynku w 1906 r.,
budowe nowego neogotyckiego kosciota pw.
Najswietszego Serca Pana Jezusa i sw. Doroty w
1912 r., budowe kolejki

waskotorowej do Zbierska w 1914 r. i budowe
poczty w 1923 r.

'
v
~—

Fot. 5 Budynek szkoty ewangelickiej i katolickiej wybudowany
przy ul. tédzkiej ze srodkéw przekazanych na mocy zapisu
testamentowego po smierci A. G. Fiedlera w 1870 r. Obecnie
obiekt w czesci rozebrany a w czesci przebudowany. Zrédto:
http://www.biblioteka.opatowek.pl/
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Fot. 6 Patac rodziny Schlésserow wzniesiony w stylu szwajcarsko-tyrolskim okoto 1906 roku na miejscu rozebranego patacu gen. Zajgczka.
Obecnie obiekt nie istnieje. Zrédto: http://www.biblioteka.opatowek.pl/

Fot. 7

Budynek strazy ogniowej wzniesiony w centrum Rynku, ob.
placu Wolnosci w 1906 r. Obiekt rozebrany na poczqtku lat
40. XX w. przez dwczesne wtadze hitlerowskie dokonujgce
regulacji fragmentu ulicy Kaliskiej dochodzgcej do placu
rynkowego.

Zrédfto: http://www.biblioteka.opatowek.pl/

Fot. 8

Budynek poczty wzniesiony przy ul. Koscielnej wedfug
projektu Alberta Nestrypke w 1923 r. Po przebudowie w
latach 70. XX w. obiekt zatracit swdj neoklasycystyczny
charakter.

Zrédfto: http://www.biblioteka.opatowek.pl/

62-800 KALISZ, UL. SKARSZEWSKA 42. TEL.: 62 7676738, 62 7676739, FAX 62 7676740,
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4,
HISTORIA FABRYKI SUKIENNICZEJ FIEDLEROW

Poczatkéw powstania fabryki sukna w Opatéwku nalezy upatrywaé w dynamicznie prowadzonej polityce
gospodarczej prowadzonej przez rzad Krdélestwa Polskiego od 1815 r. majacej na celu zwiekszenie
uprzemystowienia i ogdélnie modernizacje wielu dziadzin zycia spotecznego.

Inwestowaniu w produkcje przemystowa na terenach Krélestwa Polskiego miaty stuzy¢ m.in. postanowienia
namiestnika z 3 marca 1816 r. i 18 wrzesnia 1820 r. zapewniajgce wiele udogodnien i ulg dla nowoprzybytych
rzemieélnikdw i przemystowcéw pochodzacych gtownie z terenéw Slaska, Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego,
Czech, Saksonii, Turyngii, Francji i Anglii.

Wyznaczono réwniez poszczegdlne miasta spetniajagce szereg warunkdw majace stac sie osrodkami preznie
rozwijajagcymi przemyst. Jednym z takich miejsc — z uwagi na osobe wtasciciela bedacego jednoczesnie
namiestnikiem Krélestwa Polskiego J6zefa Zajgczka — stat sie Opatéwek.

Ze zrédet wiadomo, iz juz w 1819 r. Zajgczek upatrywat zyskow ze sprzedazy sukiennikom kaliskim wetny
pochodzacej z hodowli owiec hodowanych we folwarkach zatozonych na terenie wtosci opatowieckich.
Posrednio Swiadczy o tym rdwniez znaczaca inwestycja jakg byta budowa w latach 1817-1820 znacznych
rozmiaréw zatozenia folwarcznego na terenie Opatdéwka.

W 1822 r. Zajaczek prowadzit wstepne rozmowy z Adolfem Harrerem majgce na celu zlokalizowanie fabryki na
terenie Opatdéwka. Ostatecznie Harrer zatozyt jedng z najwiekszych fabryk sukienniczych w Sieradzu, a Zajgczek
osiggnat porozumienie z Adolfem Gottliebem Fiedlerem w sprawie budowy fabryki sukienniczej na terenie
Opatowka.

Pochodzacy z Saksonii Adolf Gottlieb Fiedler upatrujgc zyski ptynace z wejscia z produkcjg dobrej jakosci
cienkiego sukna na rynek rosyjski oraz z uwagi na znaczacg pomoc rzadu Krdlestwa Polskiego w realizacji
inwestycji zaakceptowat propozycje Zajaczka i biorgc po uwage jego range namiestnika od 1824 r. przystgpit do
realizacji znaczacej — jak na dwczesne czasy — inwestycji obejmujacej budowe fabryki sukna w Opatéwku.

Od poczatku inwestycjg tg kierowat dziatajacy z upowaznienia A. G. Fiedlera jego syn Edward Magnus Fiedler
rozpoczynajgc produkcje sukna w Kaliszu na terenie upadtej manufaktury Wincentego Dominika
Przechadzkiego istniejgcej na Warszawskim Przedmiesciu w sgsiedztwie najwiekszej wéwczas fabryki w Kaliszu
nalezgcej do Beniamina Repphana, ktdra réwniez produkowata wyroby sukiennicze.

Na mocy wstepnej umowy datowanej na 6 lipca 1824 r. sporzadzonej przed kaliskim notariuszem Franciszkiem
Bajerem zawartej pomiedzy gen. Jozefem Zajgczkiem i Adolfem Gottliebem Fiedlerem saksonski przedsiebiorca
zobowigzywat sie do uruchomienia w Opatéwku fabryki sukna wraz ze sprowadzeniem fachowcéw
niezbednych dla zapewnienia produkcji rezygnujgc jednoczesnie z prawa do propinacji, zas gen. Zajgczek
gwarantowat nieodptfatne przekazanie 9 placéw w Opatéwku potrzebnych do lokalizacji fabryki oraz praw do
korzystania z wod rzeki Pokrzywnicy i stawdéw w Trojanowie i Opatéwku na potrzeby foluszy, a takze do
przekazania mtyna wodnego w Trajanowie na drugim stawie Opatowieckim.

Petna umowa pomiedzy ww. stronami zostata podpisana 4 grudnia 1824 r., na mocy ktérej A. G. Fiedler uzyskat
takze dodatkowe prawo do korzystania z kopalni torfu w Jézefowie i otrzymat teren tzw. ,zakola miejskiego”
potozony nad rzekg na potudnie od Rynku przy wylocie ulicy Sieradzkiej. Catos¢ nadan i przywilejéw ztozonych
przez Zajaczka na rzecz A. G. Fiedlera zostata oszacowana na 55 000 ztp z czego 20 000 Fiedler zobowigzany byt
sptaci¢ w okresie 20 kolejnych lat, a pozostatg kwote 35 000 zt przeznaczy¢ na budowe domu prywatnego i
upiekszenie fabryki.

Na parcele przekazane A. G. Fiedlerowi sktadaty sie 3 dziatki o numerach hipotecznych 44, 45 i 46 zlokalizowane
w potudniowej pierzei opatoweckiego Rynku oraz 6 dziatek oznaczonych numerami hipotecznymi 47, 48, 49,
50, 51 i 52 zlokalizowanych czesciowo przy ul. Patacowej, ob. KosScielnej, a w czesci przy ul. Sieradzkiej, ob.
Jézefa Poniatowskiego. Obszar ww. szesciu parceli ograniczony byt od wschodu nurtem rzeki
Cieni/Trojanéwki/Stawki, ktorej bliskos¢ byta nieomal koniecznym elementem w lokalizowaniu fabryki sukna.
Poczawszy od 1824 r. Fiedler rozpoczat przygotowania do realizacji zawartego z gen. Jézefem Zajgczkiem
kontraktu poprzez wiasciwe umocnienie podmokiego terenu poprzez palowanie debowymi balami,
wymurowanie podziemnych kanatéw doprowadzajagcych wode do majgcych powsta¢ budynkéw bielnika,
farbiarni i folusza, a takze wykonania na dziedzincu i pod budynkami specjalnych studzienek ze zwirem
majacych filtrowaé zanieczyszczong w trakcie procesu produkcyjnego wode i tym samym nie pogarsza¢ stanu
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wody w pobliskiej rzeczce i rozlegtym stawie przynoszgcym zapewne spore dochody dominium opatowskiemu z
hodowli ryb.

Po takich przygotowaniach rozpoczeto fundamentowanie i wznoszenie muréw obiektdow fabrycznych, ktére w
wiekszosci ukoriczone zostaty w 1825 r., a ostatecznie proces budowy obiektow fabrycznych zakonczyt sie
latem 1826 .

W literaturze dotyczgcej historii fabryki Fiedlera pojawiajg sie przypuszczenia o znaczacej roli Wojciecha
Langego przy projektowaniu kompleksu fabrycznego. Wojciech Lange od 1801 r. zwigzany z Kaliszem piastujac
tam stanowisko mierniczego i budowniczego pozostawat w statych kontaktach z Jézefem Zajgczkiem m.in.
dokonujgc pomiarow i szacunkow wartosci dobr opatowieckich po ich przejeciu przez pdézniejszego namiestnika
Krélestwa Polskiego w 1807 r. Wkrétce po 1815 r. Lange z polecenia Zajgczka zaczat petni¢ stanowisko
inspektora generalnego budownictwa wodnego kierujgc m.in. pracami przy regulacji rzek Nidy i Pilicy oraz
budowie Alei Jerozolimskich w Warszawie. Istniejg Zrédta Swiadczace o tym, iz jako doskonaty inzynier w
zakresie budownictwa lgdowego i wodnego, konsultowat on budowe pieciu gtéwnych bitych traktéw
powstajacych na terenie Krdélestwa Polskiego. Mniej wiecej w tym samym czasie nadzorowat on takze prace
budowlane prowadzone przez gen. Zajgczka na terenie Opatowka (np. kolumnada wokét kosciota parafialnego).
Co wiecej w latach 1823-1825 Wojciech Lange jako wspotudziatowca zaprojektowat i pobudowat najwieksza
woéwczas fabryke sukna w Przedborzu, ktéra nosita znamiona znacznego podobienstwa architektonicznego z
obiektem fabrycznym zrealizowanym w Opatéwku.

Ryc. 10 Lokalizacja gmachu gtownego fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera — wraz z maszynownigq i
kottowniq od strony dziedzirica — ukoriczonego w 1826 r. Opracowanie wtasne.

W ramach pierwszego etapu realizacji inwestycji wzniesiony zostat gtdwny gmach fabryki zlokalizowany na
narozniku ulic Patacowej i Sieradzkiej, zatozony na rzucie litery ,L” z dwoma prostopadtymi skrzydtami, ktorych
frontowe Sciany mierzyty okoto 85 m (Sciana wschodnia ok. 42 metréw i Sciana pétnocna ok. 43 metrow).
Szerokos$¢ skrzydet wynosita 15 metréow. Budynek liczyt sobie pie¢ kondygnacji (piwnica, parter i 3 pietra),
nakryty byt dachem naczétkowym o znacznym kacie nachylenia potaci krytych dachdwka ceramiczng. Na
taczeniu skrzydet w pn.-wsch. narozniku dziedzinca fabrycznego wzniesiony zostat potaczony z budynkiem
gtéwnym obiekt sitowni wraz kottownia.
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Fot. 9 Gmach gtowny fabryki sukienniczej Fiedleréw (widok od strony dziedzirica fabrycznego)
w 1. éw. XX w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

W budynku tym umieszczona zostata maszyna parowa o mocy 24 KM ustawiona na specjalnym fundamencie
wykonanym z blokéw granitowych o wymiarach 90 x 90 x 90 cm. Stanowita ona naped dla maszyn
umieszczonych we wnetrzu budynku gtéwnego. Nad budynkiem sitowni i kottowni wznosit sie komin mierzacy
okoto 38 metréw.

Fot. 10 Gmach gtéwny fabryki sukienniczej Fiedleréw (widok od strony wschodniej) w 1. éw. XX
w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Sciany wszystkich budynkéw wymurowane zostaly z petnej cegly ceramicznej, elewacje frontowe posiadaty
centralne 3-osiowe pseudoryzality, cato$é scian zewnetrznych zostata otynkowana, a na elewacjach frontowych
— zwlaszcza w ryzalitach — pojawity sie elementy klasycystycznego detalu architektonicznego w postaci
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boniowania, naczétkow profilowanych gzymséw m.in. ze zdobnymi kroksztynami. Gtéwne wejscie do budynku
zlokalizowane byto od strony ul. Patacowej i poprzedzaty je dwubiegowe schody. Na catej szerokosci
potudniowej Sciany szczytowej — w sgsiedztwie klatki schodowej z zeliwnymi schodami — w nieco pdzniejszym
czasie gtéwny obiekt zostat powiekszony o trzykondygnacyjng dobudéwke o dtugosci 4,5 m. mieszczaca u dotu
portiernie, a u géry zapewne pomieszczenia administracyjne fabryki. We wszystkich otworach okiennych
gmachu zamontowana zostata drewniana, dwustronna stolarka okienna.

Konstrukcja wewnetrzna gtéwnego budynku fabrycznego tworzgca 5 kondygnacji wykonana byfa z drewnianych
elementéw konstrukcyjnych w postaci sosnowych, modrzewiowych i w czesci debowych belek. Przestronne
sale fabryczne podzielone bylty dwoma rzedami stupéw ze stropami wspartymi na murach zewnetrznych oraz
tychze stupach, od parteru przemiennie, co drugie tgczonych na piorunowy znak z zastrzatami wzdtuz sali.

Ryc. 10 Lokalizacja budynkéw farbiarni, bielnika, folusza i suszarni z warsztatami w zespole
budowlanym fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera ukoriczonych w 1826 r. Opracowanie wtasne.

Réwnoczesnie z gtdwnym gmachem wznoszone byty dwa mniejsze budynki, podobnie jak budynek gtéwny,
obydwa zatozone na rzucie litery ,L”. Pierwszy z nich usytuowany w pd.-wsch. narozniku dziedzinca
folwarcznego, w czesci usytuowany wzdtuz ulicy Sieradzkiej a w czesci rownolegle do rzeczki. Budynek ten
liczacy ok. 70 m. dtugosci byt ceglanym, otynkowanym, trzykondygnacyjnym obiektem mieszczgcym pralnie,
farbiarnie, folusz niderlandzki z maszyng parowa o mocy 12 KM oraz warsztaty stolarski i tokarski.

Drugim obiektem byt, takze dwukondygnacyjny, budynek zamykajgcy potudniowo-zachodni naroznik podwaérza
folwarcznego, potgczony z sgsiednim Sciang szczytowa. Parter tego obiektu przeznaczony byt na suszarnie
ptétna tzw. ,Ramhaus” lub ,ciepte ramy”, na pietrach zlokalizowana byta sortowni wetny oraz pomieszczenia
do szyputkowania gotowego sukna i warsztaty tkackie. Gtéwna brama wjazdowa na dziedziniec fabryczny
zlokalizowana zostata od strony ul. Sieradzkiej pomiedzy budynkiem gtéwnym, a budynkiem farbiarni.
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Fot. 11 Rozebrany w I. 60. XX w. budynek farbiarni i bielnika w zespole fabryki sukienniczej
Fiedleréw (widok od strony wschodniej), Zdjecie z I. 50. XX w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii
Przemysfu w Opatowku.

Wszystkie trzy budynki oddane zostaty do uzytku w 1826 r., natomiast juz w 1827 r. rozpoczeta sie budowa
dwdch kolejnych budynkéw potaczonych ze sobg pod katem prostym i zamykajgcych — zblizony do kwadratu —
dziedziniec fabryczny od strony pétnocno-zachodnie;j.

Ryc. 11 Lokalizacja tzw. ,wielkiego domu tkackiego” — wraz przejazdem bramnym i tzw.
,mieszkaniem majstra” przy gmachu gtownym — w zespole budowlanym fabryki sukienniczej A.
G. Fiedlera ukoriczonym w 1828 r. Opracowanie wtasne.
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Pierwszy z budynkdéw zatozony na rzucie litery ,,L” o dtugosci okoto 20 metréw od strony pétnocnej — nazywany
domem tkackim ze wzgledu na mieszczace sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na warsztaty tkackie —
usytuowany wzdtuz ulicy Patacowej potaczony byt z gmachem gtéwnym w poziomie pierwszego pietra tzw.
,mieszkaniem majstra” z charakterystycznym przeszklonym wykuszem wychodzgcym na ulice Patacowa. Pod
WWw. pomieszczeniem miescita sie druga, wezsza brama przejazdowa na podworze fabryczne. Budynek domu
tkackiego byt murowanym, czterokondygnacyjnym (piwnica, parter i dwa pietra) obiektem nakrytym wysokim
dachem naczétkowym z potaciami krytymi dachdwka ceramiczng. Elewacje tynkowane, dodatkowo fasada
dekorowana elementami detalu architektonicznego (boniowanie, profilowane gzymsy, nadokienniki wsparte na
konsolach itp.).

Fot. 11 Widok od strony zachodniej na tzw. ,wielki dom tkacki” (po lewej stronie) oraz na budynek suszarni (po prawej
stronie) w zespole fabryki sukienniczej Fiedlerow. Zdjecie z I. 2. éw. XX w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w
Opatéwku.

Dtuzsza — mierzaca okoto 42 m dtugosci — czes¢ ww. budynku zostata wzniesiona prostopadle do ulicy
Patacowej i zawierata we wnetrzu obszerne hale fabryczne przeznaczone na tkalnie. Cze$¢ ta pod wzgledem
szerokosci i wysokosci oraz uksztattowania bryty nie rdznita sie znaczgco od pétnocnej czesci budynku i z uwagi
na analogiczng funkcje, wkrétce obydwa segmenty budynku zaczety funkcjonowac¢ pod nazwg ,wielkiego domu
tkackiego” jako jeden rozlegty budynek ztozony z dwédch skrzydet. Obydwa obiekty zostaty oddane do
uzytkowania w 1828 r.

Z duzym prawdopodobienstwem w latach 1829-1830 realizowana byta przez Fiedlera inwestycja zwigzana z
budowag kolejnych obiektow, tym razem w duzej czesci przeznaczonych na mieszkania dla pracownikéw fabryki.
Jednym z tych obiektéw byta dobudowa — wzdtuz ulicy Patacowej - dtugiego na 25 metréw budynku
usytuowanego po zachodniej stronie tzw. ,wielkiego domu tkackiego”. Obiekt stylistycznie dostosowany zostat
do pozostatej czesci istniejgcego budynku od strony ulicy Patacowej tworzac jednorodny stylistycznie gmach na
rzucie litery ,T”. Obiekt ten zostat zaprojektowany na funkcje mieszkalng dla personelu technicznego.
Wewnatrz budynku miescita sie obszerna klatka schodowa z zeliwnymi schodami, ktérych elementy
sprowadzono z huty braci Roechling.

Na tej samej dziatce — zapewne dokupionej przez A. G. Fiedlera okoto 1829 r. — wzniesione zostaty szeregowo
ustawione budynki gospodarcze oraz w czesci mieszkalne usytuowane prostopadle do ulicy Patacowej i
ciggnace sie wzdtuz zachodniej granicy dziatki w kierunku rzeczki.

62-800 KALISZ, UL. SKARSZEWSKA 42. TEL.: 62 7676738, 62 7676739, FAX 62 7676740,
BIURO @ KONOPSKI.PL, WWW.KONOPSKI.PL

18


http://www.konopski.pl/

\

ARCHITEKTONICZNE BIURO PROJEKTOWE KONOPSKI & KONOPSKI SP.J

Ryc. 12 Lokalizacja tzw. ,,domu pracownikéw fabryki” wraz z szeregiem budynkow gospodarczych i mieszkalnych
w zespole budowlanym fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera ukoriczonych w 1830 r. Opracowanie wtasne.

Fot. 12

Elewacja frontowa tzw. ,wielkiego
domu tkackiego” (po lewej stronienie
czes¢ nazywana ,,domem pracownikow
fabryki”) w zespole fabryki sukienniczej
Fiedlerow. Zdjecie z 2. ¢w. XX w.
Zrédfo:  zbiory  Muzeum  Historii
Przemystu w Opatowku.
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Podobng funkcje mieszkalng potgczong czesciowo z funkcjg magazynowa na parterze petnit dtugi,
trzykondygnacyjny budynek wzniesiony na terenie przekazanych w 1824 r. dziatek usytuowanych po
potudniowej stronie Rynku. Budynek ten tworzyt niemal w potowie potudniowa pierzeje opatowieckiego Rynku
i w prostocie architektonicznej w sposdb zdecydowany nawigzywat do zabudowy tworzacej zespot fabryki
sukienniczej.

Ryc. 13 Lokalizacja budynku magazynu wetny wraz z mieszkaniami pracownikéw fabryki przy Rynku
stanowigcego element zespotu budowlanego fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera ukoriczonego w 1830 r.
Opracowanie wtasne.

Fot. 13

Panorama z widokiem od pdtnocnego-
wschodu na zespdt fabryki sukienniczej
Fiedleréw z widocznq pierwotna formg
budynku petnigcego funkcje magazynu
wetny z mieszkaniami pracownikéw
fabryki przy Rynku. Zdjecie z 2. ¢w. XX w.
Zrédto:
http://www.biblioteka.opatowek.pl/
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Analizujgc historie kompleksu zabudowy fabryki sukienniczej Fiedlera nie sposéb poming¢ elementu jakim
byta siedziba fabrykanta. W przypadku Opatéwka Adolf Gottlieb Fiedler nie mieszkat w poblizu fabryki - na state
przebywajac w rodzinnej Saksonii, jednak na miejscu stale przebywat jego syn Edward Magnus Fiedler na
biezgco nadzorujacy proces inwestycyjny i od 1824 r. kierujacy produkcja wyrobdw sukienniczych na poczatku
w Kaliszu, a od 1826 r. w Opatowku.

Ryc. 14 Lokalizacja domu zajezdnego tzw. austerii petnigcego w okresie pdZniejszym funkcje siedziby fabrykanta
stanowiqcy element zespotu budowlanego fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera ukoriczonego w 1827 r. Opracowanie
wtasne.

Ze irddet historycznych dowiadujemy sie o powzietych przez gen. Zajgczka w 1824 r. planach budowy przy
zespole fabrycznym domu zajezdnego tzw. austerii mieszczgcego pokoje goscinne dla podrdznych oraz gospode
stanowigcg doskonate miejsce stuzace realizacji prawa propinacji przekazanej Zajgczkowi w 1824 r. zaréwna
przez mieszczan i fabrykanta. O budynku tym wiadomo, ze byt juz w stanie surowym w 1826 r. i zlokalizowany
byt na narozniku ulicy Patacowej i Sieradzkiej przy wylocie z placu rynkowego. Zapewne w 1827 r. wspomniany
dom zajezdny juz funkcjonowat i z uwagi na swoje znaczne rozmiary oraz bezposrednie sgsiedztwo z zespotem
fabrycznym mozna przypuszczaé, ze stat sie on rowniez miejscem zamieszkania Edwarda Magnusa Fiedlera.
Niestety nie zachowaty sie zadne Zrddta okreslajgce stan prawny obiektu tj. czy, w jakiej czesci oraz od kiedy
stanowit on wtasnos¢ Fiedleréw. Mozliwym jest réwniez, iz E. M. Fiedler jedynie wynajmowat od Radoszewskich
— bedacych spadkobiercami Jozefa Zajgczka — mieszkalnie w przedmiotowym budynku.
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Fot. 14 Dom zajezdny tzw. ,austeria”, pézn. dom fabrykanta (widok od strony
pd.-wsch.). Zdjecie z 2. ¢w. XX w. Zrédfo: http://www.biblioteka.opatowek.pl/

Fot. 15 Panorama z widokiem od zachodu na ulice Koscielng z widocznq na osi brytq domu zajezdnego tzw. ,austerii”, pézn. domu
fabrykanta. Zdjecie z 2. ¢w. XX w. Zrédto: http://www.biblioteka.opatowek.pl/
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Wybuch powstania listopadowego w 1831 r. przerwat na dos¢ dtugi okres inwestycje budowlane na terenie
fabryki sukienniczej pomimo rozpoczecia w 1830 r. rozbudowy sitowni usytuowanej przy gtéwnym gmachu o

kolejny obiekt przeznaczony na umieszczenie w nim trzeciej maszyny parowej. Hala ta ukornczona zostata przez
Fiedleréw dopiero w 1843 r.

7/ B
\ TN\" o P

Ryc. 15 Plan Opatéwka z 1823 r. z naniesionymi murowanymi budynkami w zespole budowlanym fabryki sukienniczej A. G. Fiedlera
(kolor pomarariczowy) oraz pozostatymi budynkami (kolor fioletowy) wzniesionymi do 1835 roku. Opracowanie wtasne.

AN TN

Map. 2. Fragment mapy ,,Manover am 19ten September 1835” z 1835 r.
Zrédfto: Stanistaw Matyszko, Majgtki wielkopolskie, T. 6, Powiat Kaliski, Szreniawa 2000, s.141
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Fot. 16 Hala maszynowni dobudowana do gtéwnego budynku w 1843 r.
Stan z I. 60. XX w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Po $mierci Adolfa Gottlieba Fiedlera w 1850 r. opatowiecka fabryke przejat jej wczesniejszy zarzadca Edward
Magnus Fiedler, a zarzadcg fabryki uczynit Ferdynanda Nitsche od 1862 r. dzierzawigcego caty zaktad w
Opatowku. Po $Smierci E. M. Fiedlera w 1867 r. jako wtasciciela wymienia sie Wilhelma Fiedlera, jednak juz w
1871 r. jako wtasciciel fabryki wystepuje jej wczesniejszy zarzgdca Ferdynand Ernesta Nitsche, wowczas na state
osiadty w Opatéwku, zapewne takze wtasciciel dawnego domu zajezdnego petnigcego juz wowczas funkcje
siedziby fabrykanta.

Po przejeciu od Fiedleréw fabryki Nitsche dokonuje jedynej istotniejszej inwestycji zwigzanej z rozbudowa
zespotu fabrycznego, a mianowicie dobudowuje do skrzydta zachodniego maszynownie mieszczacg trzecig
maszyne parowg oraz wznoszac przy niej drugi, wysoki na ponad 40 metréw komin.

Z uwagi na pogarszajacy sie stan zdrowia w F. E. Nitsche w 1906 r. przenidst sie do Drezna pozostawiajgc
kierownictwo fabrykg w Opatéwku swemu synowi Emilowi, ktéry jednak umiera juz w 1908 r. Po tym czasie
fabrykg zarzadza drugi z synow F. E. Nitsche Pawet. W roku 1909 r. Ferdynand Ernest Nitsche umiera, a fabryka
przechodzi w rece Pawta Nitsche i jest jego wiasnoscig do 1914 r. Po wybuchu | wojny Swiatowe] fabryka
wtadajg wspotwiasciciele Szlama Gelb, Chaim Tondowski, Leon Schweitzer oraz Jakub Salamonowicz. Tuz po
wojnie fabryka sukiennicza w Opatéwku przejeta zostaje przez Bank Rolny i dalej przechodzi w rece Polskiego
Towarzystwa w Chicago o nazwie ,,Union Liberty Company”.
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Na poczatku lat. 20. XX. w. do potudniowej sSciany szczytowej gtdwnego gmachu fabrycznego dobudowany
zostaje parterowy budynek tzw. ,liniowni” z rampg, a przy skrzydle wschodnim wzniesiona zostaje drewniana
klatka schodowa.

Fot. 17 Budynek tzw. linowni wzniesiony okofo 1920 r.
Stan z I. 80. XX w. Zrédfo: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatowku.

Pod koniec drugiej dekady XX wieku fabryke ponownie przejmuje Bank Rolny, ktéry odsprzedaje budynek
siedziby fabrykanta oraz zachodnig czes¢ fabryki mieszczacg dawniej mieszkania pracownikow Sejmikowi
Kaliskiemu, a budynek mieszkalny przy rynku Gminie Opatéwek. Pozostatg czes¢ fabryki kupuje hr. Zdzistaw
Grochowski i gr. Stefan Ostrowski, obydwaj pochodzacy z Warszawy. Od 1937 r. fabryka ponownie zarzadza
Bank Rolny, ktéry przystepuje do likwidacji fabryki.

W okresie Il wojny Swiatowej opuszczone budynki fabryczne petnig role magazynéw wojskowych. Okoto 1944 r.
wtadze okupacyjne przebudowujg budynek mieszkalny przy rynku mieszczacy w czesci magazyny wetny
adaptujac pomieszczenia parteru na cele handlowo-ustugowe oraz rozbudowujg budynek od strony
potudniowej o dodatkowe klatki schodowe i pomieszczenia mieszkalne.

Po 1945 r. kompleks fabryczny ponownie przejmuje Paristwowy Bank Rolny, a po nim od 1952 r. Gminna Rada
Narodowa, decyzjg ktorej rozebrany zostat ustawiony przy ul. Poniatowskiego budynek bielnika i farbiarni wraz
z gtéwng bramg wjazdowa. Wnetrza obiektow fabrycznych wykorzystywane byty przede wszystkim na cele
magazynowe dla lokalnej cukrowni, Kaliskiej Spdtdzielni Ogrodniczo-Pszczelarskiej oraz Jarocinskiej Fabryki
Mebli. W czesci na gdérnych kondygnacjach utworzone zostaty pomieszczenia mieszkalne. W zachodnim
skrzydle fabryki przez dtuiszy okres dziatata Spoétdzielnia Rekodzieta Artystycznego ,Cepelia” oraz tkalnia
utworzona jako gospodarstwo pomocnicze Urzedu Gminy.

Do lat 80. XX wieku obiekty ulegaty postepujacej degradacji, zwtaszcza cze$¢é pdétnocna znaczaco uszkodzona w
wyniku pozaru z 1969 r., z uwagi na postepujace uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych budynku, aby
unikng¢ katastrofy budowlanej rozebrany zostat komin wraz czescig maszynowni i kottowni przylegajacej do
gtéwnego gmachu budynku.
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Fot. 18 Zniszczona w wyniku pozaru pn.-zach. czes¢ gmach gtdwnego fabryki sukienniczej Fiedlerow, obecnie
przebudowana i adaptowana na budynek mieszkalny wielorodzinny. Stan z I. 80. XX w. Elewacja pdtnocna.
Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Fot. 19 Zniszczona w wyniku pozaru pn.-zach. czes¢ gmach gtéwnego fabryki sukienniczej Fiedleréw,
obecnie przebudowana i adaptowana na budynek mieszkalny wielorodzinny. Stan z I. 80. XX w. Elewacja
potudniowa. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.
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W potowie lat. 70. XX w. narodzit sie pomyst utworzenia muzeum poswieconego historii przemystu
wtdkienniczego na terenie jednej z nielicznych zachowanych na terenie Europy fabryk z 1. pot. XIX w. jaka byta
fabryka sukiennicza Fiedleréow w Opatéwku. Ostatecznie decyzjg Wojewody kaliskiego w 1981 r. powotane
zostato ponadregionalne Muzeum Historii Przemystu majgce swojg siedzibe na terenie nieczynnej
opatowieckiej fabryki.

Przez kolejng dekade prowadzono systematyczne prace remontowe i konserwatorskie z dostosowaniem
pomieszczen do funkcji muzealnych z zachowaniem wielu elementéw oryginalnej substancji zabytkowej takich
jak zelazne drzwi, klatki schodowe, sklepienia, rozktad sal, detal architektoniczny na elewacjach. Prace
remontowe i konserwatorskie w najwiekszym stopniu objety budynek gtéwny fabryki wraz z czesciowo
odbudowanym budynkiem linowni i zrekonstruowanymi budynkami sitowni i kottowni przylegajacymi do
gtéwnego gmachu, w mniejszym stopniu adaptujgc i remontujgc skrzydto zachodnie przekazane Muzeum
Historii Przemystu w Opatéwku przez Gmine Opatéwek w 1997 r. Teren MHP oddzielono murem
ogrodzeniowym stylizowanym na klasycystyczny od pozostatej zabudowy zlokalizowanej wokét dziedzinca
fabrycznego.

Fot. 20, 21, 22, 23 Dokumentacja fotograficzna prac remontowo-konserwatorskich zwigzanych z adaptacjq
zabytkowych budynkow fabryki sukienniczej Fiedlerow na Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku. Stan z
poczqtku I. 90. XX w. Zrédto: zbiory Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Pozostate zachowane obiekty przeznaczono na cele mieszkalne w czesci zgodne z ich pierwotnym
przeznaczeniem (tzw. wielki dom tkacki z tzw. mieszkaniem majstra, magazyn wetny wraz mieszkaniami w
Rynku) a w czesci dokonujac adaptacji dawnych obiektow przemystowych na pomieszczenia mieszkalne (folusz,
suszarnia z warsztatami tkackimi, sitownia i kottownia przy skrzydle zachodnim). Nieco odrebnym zagadnieniem
jest adaptacja dawnej siedziby fabrykanta juz w okresie przedwojennym na cele publiczne (preparanda), a
pdzniej w czesci na biblioteke, przedszkole oraz apteke.
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5.
OPIS ZESPOtU BUDOWLANEGO

5.1.
GMACH GLtOWNY

Fot. 24 Gmach gtéwny fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku. Widok od strony pétnocnej
Stan aktualny. Zrédto wtasne.

Budynek usytuowany na narozniku ulicy Koscielnej i ul. J6zefa Poniatowskiego, murowany z cegty ceramicznej
na zaprawie wapiennej. Obiekt wzniesiony na rzucie litery ,L” ztozony ze skrzydta pétnocnego i wschodniego.

5.1.1.
SKRZYDtO WSCHODNIE

Fot. 25 Skrzydto wschodnie gmachu gtéwnego fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.
Widok od strony wschodniej. Stan aktualny. Zrédfo wtasne.
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Catos¢ uzytkowana przez Muzeum Historii Przemystu w Opatowku z adaptacjg w . 80 . XX w. dawnych hal
fabrycznych na cele ekspozycyjne oraz z czesciowg przebudowg pomieszczen usytuowanych po stronie
potudniowej z przeznaczeniem na cele administracyjne i komunikacyjne (szyb windy) zwigzane z
funkcjonowaniem muzeum.

Bryta
Skrzydto wschodnie niepodpiwniczone usytuowane na terenie opadajgcym w kierunku potudniowym z

najnizszg kondygnacjg dordwnujacg poziomowi piwnic skrzydta pétnocnego. Wschodni segment gmachu
gtéwnego podobnie jak caty obiekt pieciokondygnacyjny (przyziemie, parter i 3 pietra), z poddaszem
uzytkowym i dachem naczétkowym z dwoma niewielkimi powiekowymi wystawkami okiennymi umieszczonymi
symetrycznie od strony wschodniej. Od strony potudniowej do $ciany szczytowej skrzydta wschodniego
przylega w czesci trzykondygnacyjna, a w narozniku zachodnim pieciokondygnacyjna dobuddéwka z
zabudowanym wejsciem od strony potudniowej z zachowang pozostatosciag stupa bramnego. Nizsze czesci
dobudowki zwiericzone sg dachami wielopotaciowymi o niewielkim koncie nachylenia. Pieciokondygnacyjna
cze$¢ dobuddéwki z wyodrebnionym szczytem od potfudnia, nakryta jest dachem dwuspadowym i stanowi
element funkcjonalnie zwigzany z budynkiem linowni, z ktérym skomunikowana jest waskim tgcznikiem,
nakrytym dachem jednopotaciowym o duzym kacie nachylenia.

Rzut

Skrzydto wschodnie gmachu gtéwnego zatozone na rzucie znacznie wydtuzonego prostokata na osi pdtnoc-
potudnie z dominujagcym jednoprzestrzennym wnetrzem podzielonym symetrycznie dwoma rzedami stupéw
konstrukcyjnych podpierajgcych stropy. Na osi Srodkowej czesci potudniowej wydzielony murowanymi scianami
korytarz z wydzielonymi pomieszczeniami biurowymi w czesci wschodniej oraz dwubiegowa klatkg schodowg i
windg w czesci zachodniej. Dobudéwka potudniowa wzniesiona w uktadzie jednotraktowym z obszernym
pomieszczeniem od strony wschodniej i wydzielong klatkg schodowg w narozniku potudniowo-zachodnim.
Elewacje

Wszystkie elewacje tynkowane, potudniowa i zachodnia na gtadko. Reprezentacyjna elewacja wschodnia
dekorowana poziomymi boniami wyrabianymi w tynku. Elewacja przyziemia w formie gtadkiego wysunietego
cokotu zwienczonego uskokiem. W poziomie parteru bonie nad otworami okiennymi spiete kluczami. Elewacja
artykutowana trzynastoma osiami pionowymi wyznaczonym przez otwory okienne z centralnym, nieco
wysunietym przed lico, trzyosiowym pseudoryzalitem. W poziomie parteru czes$¢ zryzalitowana dekorowana na
naroznikach i wokdt otworéw okiennych regularnie rozmieszczonymi kwadratowymi boniami w ksztatcie
rautow. Powyzej kondygnacja 1. pietra oddzielona pasem niepetnego belkowania ztozonym z fryzu
alternowanego kwadratowymi ptycinami oraz profilowanego gzymsu z zgbkowaniem. Nad belkowaniem ptaski,
nieco wysuniety cokét zamkniety gzymsem podokiennym otwordw okiennych 1. pietra. Powyzej boniowanie w
ukftadzie blokowym. W zwienczeniu 1. pietra umieszczona sptaszczona forma trdéjkatnego naczétka, z
profilowanymi gzymsami, wspartego na symetrycznie rozmieszczonych konsolach. Powyzej boniowanie w
uktadzie blokowym. W zwienczeniu pseudoryzalitu wydatny profilowany gzyms koronujacy, wsparty na
symetrycznie rozmieszczonych konsolach. Elewacja zachodnia (dziedzincowa) o analogicznym uktadzie
otworow okiennych jak w przypadku elewacji frontowej, pozbawiona dekoracji za wyjatkiem gzymsu
wienczgcego. Elewacja potudniowa generalnie czteroosiowa, tynkowana na gtadko, rozbita wewnetrznie
réoznorodnymi brytami dobudéwek wraz z tacznikiem przy budynku tzw. ,linowni”. Urozmaicona otworami
okiennymi blendami o wykroju pionowych prostokatow lub prostokatéw zamknietych od géry tukiem petnym.
Szczyt zamkniety naczétkiem z gzymsem wienczgcym. Elewacja pdtnocna (patrz: skrzydto pétnocne)

Konstrukcja stropéw

Stropy drewniane z drewna modrzewiowego, debowego i sosnowego. W poziomie piwnic i parteru dwa rzedy
stupédw wspartych mieczami dzwigajg belki wiezarowe, na ktérych oparty strop drewniany, belkowy, nagi. W
poziomie 1. pietra anologiczna konstrukcja stropu, jedynie stupy osadzone na belkach i stupach nizszej
kondygnacji. Na pietrach 2. i 3. stupy osadzone w osi bez mieczy z wzmocnieniem w postaci stalowych klamer.
W poziomie 4. pietra anologiczna konstrukcja stropdw z tgczeniem za pomocg ztgcz ciesielskich oraz dodatkowo
wzmacniane naktadkami kowalskimi.
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Konstrukcja dachowa

Wiezba dachowa drewniana, w konstrukcji mieszanej o ustroju ptatwiowo-kleszczowym, wsparta na dwdch
rzedach stupéw z mieczami, osadzonych na belkach wiezarowych. Krokwie nieregularne, powyzej ptatwi spiete
kleszczami. Dodatkowe kleszcze spinajg krokwie powyzej ptatwi stropowych, dochodzac do krotkich stupkéw
pionowych wspierajacych wiatrownice. Ptatew kalenicowa oparta na krotkich stupkach tworzacych rodzaj
wieszara z zastrzatami (pojedynczymi kleszczami) opartymi na dolnych kleszczach wigzacych stupy
naprzeciwlegte. Wiezba dachowa nad potudniowymi dobuddéwkami drewniana, o ustroju pfatwiowo-
krokwiowym.

Pokrycie dachu

Nad skrzydtem wschodnim, piecokondygnacyjng dobuddwkg i facznikiem przystawionym do budynku linowni
pokrycie wykonane z dachéwki ceramicznej tzw. karpidwki w kolorze naturalnej cegty, uktadanej na tatach i
kontrtatach podwdjnie w koronke. Dach dobuddéwki trzykondygnacyjnej oraz zabudowanego wejscia do
portierni kryty grafitowg papg na petnym deskowaniu. Na kalenicach ceramiczne gasiory. Opierzenia i obrébki
blacharskie z blachy ocynkowanej.

Schody

Para schodow wewnetrznych. Pierwsze w wydzielonej klatce schodowej usytuowanej w potudniowo-
zachodnim narozniku, drugie w pieciokondygnacyjnej dobuddwce, wtdrne, konstrukcji zelbetowej,
dwubiegowe ze stalowa balustrada.

Podtogi i posadzki

W czesci przyziemia dobuddwek posadzki betonowe zacierane na gtadko, w przyziemiu skrzydta wschodniego
na posadzkach ciete ptyty granitowe. Na wyzszych kondygnacjach podtogi drewniane, deskowe. W
pomieszczeniach administracyjnych usytuowanych od strony potudniowej na podtogach wyktadziny.

Otwory okienne

Wszystkie otwory okienne w ksztatcie prostokatéow pionowych, od strony wewnetrznej sklepione tukami
odcinkowymi. Wewnatrz otworéw okiennych skrzydta wschodniego osadzone uchylne, stalowe,
wielokwaterowe okna w kolorze grafitowym. Z wyjgtkiem 3. kondygnacji okna z podziatem na 16 kwater, z
wyodrebnionymi szerszymi szczeblinami w ukfadzie krzyza tacifskiego. Okna w poziomie 3. kondygnacji
wieksze, z podziatem na 20 kwater, z wyodrebnionymi szerszymi szczeblinami w osi pionowej i w 3/5 wysokosci
w osi poziomej. W dobuddéwce od strony potudniowej okna drewniane, dwurzedowe, dwudzielne, o
przechodzgcym profilowanym Slemieniu i stupku. W skrzydtach dolnych szprosy poziome. Stolarka w kolorze
biatym. W potaci dachu okna drewniane pétkoliste, krosnowe, pojedyncze dzielone na kwatery promienistymi
szczeblinami.

Otwory drzwiowe

Wszystkie otwory w ksztafcie prostokatéw poziomych. W otworach wewnetrznych faczacych skrzydto
wschodnie z pétnocnym drzwi stalowe konstrukcji ramowo-ptycinowej. Rdwniez w pomieszczeniu windy drzwi
stalowe. Pozostata stolarka drzwiowa drewniana o konstrukcji ramowo-ptycinowej. W potudniowym segmencie
skrzydta wschodniego drzwi drewniane, wtérne.

Tynki

Wszystkie tynki cementowo-wapienne, wewnetrzne gtadkie, zewnetrzne w elewacji potudniowej i zachodniej
gtadkie, na elewacji wschodniej boniowane.

Whnetrze

Za wyjatkiem potudniowej, przebudowanej czesci zachowany pierwotny wystrdj jednoprzestrzennego wnetrza
hali fabrycznej z uwidoczniona konstrukcjg stropow i podziatem dwoma rzedami stupdw konstrukcyjnych w
uktadzie pétnoc-potudnie na trzy nawy.

Wyposazenie

W duzej czesci zachowany oryginalny wystrdj wnetrz hal fabrycznych na wszystkich kondygnacjach oraz
czeSciowo stolarka drzwiowa.

Instalacje

Odgromowa, system odprowadzania wod oparowych, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa i
teletechniczna.
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511
SKRZYDtO POtNOCNE

Fot. 26 Skrzydfo pdtnocne gmachu gtdwnego fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. w czesci Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku i w
czesci budynek mieszkalny wielorodzinny. Widok od strony pétnocnej. Stan aktualny. Zrédto wiasne.

Wschodnia czes¢ skrzydta pétnocnego uzytkowana przez Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku z adaptacjg
w |. 80. XX w. poszczegdlnych pomieszczen na cele administracyjne zwigzane z funkcjonowaniem muzeum wraz
z pomieszczeniami przeznaczonymi dla obstugi zwiedzajgcych.

Zachodnia czes$¢ skrzydta potnocnego (nie objeta opracowaniem) zniszczona w wyniku pozaru z 1969 r. W
latach 80. XX w. odbudowana z jednoczesng przebudowg wnetrza i adaptacja w catosci na lokale mieszkalne z
wewnetrzng dwubiegowg klatkg schodowg na osi wejscia. Zachowana oryginalna artykulacja elewacji wraz z
odtworzeniem pierwotnych elementdw detalu architektonicznego (boniowanie, gzyms koronujgcy). Poddasze
adaptowane na cele mieszkalne z wtérnymi wystawkami w potaci dachu. Przedmiotowy fragment obecnie
catkowicie oddzielony od pozostatej czeSci gmachu gtéwnego stanowi wspdlng wiasnosé wtascicieli
poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Bryta

Skrzydto pétnocne podpiwniczone, pieciokondygnacyjne (piwnica, parter i 3 pietra), z poddaszem uzytkowym i
dachem naczétkowym.

Rzut

Skrzydto pdétnocne réwniez zatozone na rzucie prostokata na osi wschéd-zachdd. Czesé centralna o zasadniczo
dwutraktowym uktfadzie, z wejSciem gtdwnym na osi fasady poprzedzonym obustronnymi jednobiegowymi
schodami. Od strony skrzydta wschodniego usytuowana gtéwna, tréjbiegowa klatka schodowa z poprzedzajaca
jg obszerng sienig. Z obydwu stron sieni i klatki schodowej wydzielone wezsze pomieszczenia. Z sieni na osi
poprowadzony krétki korytarz z wejsciem do hali produkcyjnej skrzydta wschodniego. Cze$¢ zachodnia
przebudowa na pomieszczenia mieszkalne, dwutraktowa, z centralng dwubiegowag klatkg schodowa
usytuowang na osi wejscia gtdwnego od strony ulicy Koscielne;j.

Elewacje

Wszystkie elewacje tynkowane, potudniowa i zachodnia na gtadko. Reprezentacyjna elewacja pdtnocna
dekorowana poziomymi boniami wyrabianymi w tynku. Elewacja przyziemia w formie gtadkiego wysunietego
cokotu zwienczonego uskokiem. W poziomie parteru bonie nad otworami okiennymi spiete kluczami. Elewacja
artykutowana trzynastoma osiami pionowymi wyznaczonym przez otwory okienne i blendy (druga o$ od
wschodu), z centralnym, nieco wysunietym przed lico, trzyosiowym pseudoryzalitem. W poziomie parteru czes¢
zryzalitowana dekorowana na naroznikach. Wokét otwordw okiennych oraz otworu drzwiowego regularnie
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rozmieszczone kwadratowe bonie w ksztafcie rautéw. Nad otworem wejsciowym pulpitowe zadaszenie
wsparte na stalowych wolutowo wygietych konsolach kowalskiej roboty. Powyzej kondygnacja 1. pietra
oddzielona pasem niepetnego belkowania ztozonym z fryzu alternowanego kwadratowymi ptycinami oraz
profilowanego gzymsu z zgbkowaniem. Nad belkowaniem ptaski, nieco wysunigty cokdt zamkniety gzymsem
podokiennym otworéw okiennych 1. pietra. Powyzej boniowanie w ukfadzie blokowym. W zwienczeniu 1.
pietra umieszczona spfaszczona forma tréjkatnego naczétka z profilowanymi gzymsami, wspartego na
symetrycznie rozmieszczonych konsolach. Powyzej boniowanie w uktadzie blokowym. W zwienczeniu
pseudoryzalitu wydatny profilowany gzyms koronujgcy wsparty na symetrycznie rozmieszczonych konsolach.
Elewacja potudniowa (dziedziricowa) o analogicznym uktadzie otworéw okiennych jak w przypadku elewacji
frontowej, pozbawiona dekoracji za wyjgtkiem gzymsu wienczacego. Elewacja zachodnia szczytowa obecnie
pokryta w catosci gtadkim tynkiem, pierwotnie w poziomie 5. kondygnacji artykutowana czterema
prostokatnymi otworami okiennymi, a w poziomie poddasza dwoma mniejszymi prostokatnymi otworami
okiennymi. Szczyt zamkniety naczétkiem z gzymsem wieniczacym. Elewacja wschodnia (patrz: skrzydto
wschodnie)

Konstrukcja sklepien i stropédw

Piwnice w czesci z ceglanymi sklepieniami krzyzowymi wspartymi na gurtach i w czesci ze sklepieniami
odcinkowymi wspartymi na $cianach wzdtuznych. W parterze nad pomieszczeniem sieni wejsciowej sklepienie
ceglane krzyzowe na gurtach, w pomieszczeniach bocznych traktu pdtnocnego sklepienia ceglane, odcinkowe
wsparte na Scianach wzdtuznych. Na wysokosci pozostatych kondygnacji oraz w czesdci zachodniej wtérne
masywne stropy z dZwigaréw w formie stalowych dwuteownikéw i prefabrykowanych ptyt zelbetowych. Na
najwyzszej kondygnacji strop masywny z lekkim pokryciem z ptyt konstrukcyjnych suprema. Stropy kryte
tynkiem na siatce.

Konstrukcja dachowa

Wiezba dachowa drewniana, mieszana, o ustroju jetkowym, wsparta na dwdch rzedach stupdw z mieczami.
Wiezba usztywniana zastrzatami i u dotu kleszczami obejmujgcymi krokwie petnych wiezardow, zastrzaty i stupy.
Ptatew kalenicowa podparta rzedem stupkéw osadzonych na jetkach, usztywnionych zastrzatami w osi
zastrzatow stupow dolnej konstrukcji dachu.

Pokrycie dachu

Wykonane z dachéwki ceramicznej tzw. karpidowki w kolorze naturalnej cegty, uktadanej na tatach i kontrtatach
podwodjnie w koronke. Na kalenicach ceramiczne gasiory. Opierzenia i obrébki blacharskie z blachy
ocynkowanej. Wystawki okienne nad mieszkalng czescig zachodnig uzytkowego poddasza kryte blachg i papa
na deskowaniu.

Schody

Zewnetrzne murowane schody jednobiegowe, obustronne z zelazng balustrada kowalskiej roboty od strony
ulicy Koscielnej. W czesci centralnej oryginalne, zeliwne schody wewnetrzne, tréjbiegowe wsparte na czterech
stupach zwienczonych streczynami. Stopnie, podstopnice i podesty stalowe osadzone w zeliwnych belkach
policzkowych. Balustrada stalowa zdobiona czworobocznym elementem geometrycznym. W mieszkalnej czesci
zachodniej wtdrne, dwubiegowe schody zelbetowe ze stalowg balustrada.

Posadzki i podtogi

W piwnicach posadzki betonowe zacierane na gtadko. W przyziemiu czesci wschodniej oraz najwyzszych
poziomach czesci centralnej — za wyjatkiem klatki schodowej — ciete ptyty granitowe. W pomieszczeniach
biurowych wyktadziny. W mieszkalnej czesci zachodniej rdéznorodne rodzaje podiug w zaleznosci od
pomieszczenia.

Otwory okienne

Wszystkie otwory okienne w ksztatcie prostokatéow pionowych, od strony wewnetrznej sklepione tukami
odcinkowymi. W czesSci wschodniej i centralnej wewngtrz otworéw osadzone uchylne, stalowe,
wielokwaterowe okna w kolorze grafitowym. Z wyjatkiem 3. kondygnacji okna z podziatem na 16 kwater, z
wyodrebnionymi szerszymi szczeblinami w ukfadzie krzyza tacinskiego. Okna w poziomie 3. kondygnacji
wieksze, z podziatem na 20 kwater z wyodrebnionymi szerszymi szczeblinami w osi pionowej i w 3/5 wysokosci
w osi poziomej. W mieszkalnej czesci zachodniej nowe okna drewniane, skrzynkowe, dwurzedowe, dwudzielne,
o analogicznym podziale jak wyzej opisywane okna stalowe. W wystawkach uzytkowego poddasza okna
drewniane, jednorzedowe, dwudzielne o podziale 12. kwaterowym.
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Otwory drzwiowe

Wszystkie otwory w ksztatcie prostokatéow poziomych. W otworze gtdwnych drzwi wejsciowych zewnetrznych
czesci centralnej osadzone drzwi stalowe o konstrukcji ramowo-ptycinowej ze skrzydtami wypetnionymi trzema
ptycinami w ksztatcie pionowego prostokata, z ramiakami nabijanymi gwozdziami kowalskim i stalowymi
oscieznicami. Drzwi wewnetrzne stalowe, zdobione pasami stalowymi w ukfadzie poziomym i pionowym, z
dekoracjg ¢wiekami kowalskimi. Pozostata stolarka drzwiowa drewniana o konstrukcji ramowo-ptycinowej. W
pomieszczeniach piwnicznych i w mieszkalnej czesci zachodniej drzwi wtérne — w wiekszosci drewniane.

Tynki

Wszystkie tynki cementowo-wapienne, wewnetrzne gtadkie, zewnetrzne w elewacji potudniowej i zachodniej
gtadkie, na elewacji wschodniej boniowane.

Whetrze
W czesci wschodniej i centralnej zachowany oryginalny podziat i wystrdj pomieszczen wraz z klatka schodowa.

Wyposazenie

Zachowane oryginalne stropy (w czesci wschodniej) i w czesci sklepienia (piwnice, parter czesci centralnej),
czesciowo zachowane podtogi, stolarka drzwiowa (rekonstruowana na podstawie dostepnych zrédet) i zeliwne
schody.

Instalacje

Odgromowa, system odprowadzania wod oparowych, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa i
teletechniczna.

5.2
TZW ,WIELKI DOM TKACKI”

Fot. 27 Elewacja frontowa tzw. ,wielkiego domu tkackiego” w zespole budowlanym fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. w czesci
Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku, w czesci budynek mieszkalny wielorodzinny. Widok od strony pdétnocnej. Stan aktualny.
Zrédto wtasne.

Budynek usytuowany wzdtuz ulicy Koscielnej na rzucie litery ,T”, z prostopadtym skrzydtem tzw. ,,zachodnim”.
Obiekt wznoszony w dwodch etapach. Poczatkowo na rzucie litery ,L” w parterze oddzielony od gmachu
gtéwnego podpiwniczonym przejazdem bramnym w parterze i z tzw. ,pokojem majstra” na pietrze. Pézniej
dobudowana dalsza cze$¢ réwnolegle do ulicy Koscielnej mieszczaca lokale mieszkalne dla robotnikéw fabryki.
Obiekt murowany z petnej cegty ceramicznej, za wyjatkiem przejazdu bramnego podpiwniczony.
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521
PRZEJAZD BRAMNY Z TZW. ,MIESZKANIEM MAJSTRA”

Fot. 28 Elewacja frontowa dawnej bramy przejazdowej z tzw. ,,mieszkaniem majstra” na pietrze, obecnie element tzw. , wielkiego
domu tkackiego” w zespole budowlanym fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. przeznaczony na lokale mieszkalne. Widok od strony
pétnocnej. Stan aktualny. Zrédto wtasne.

Czesc¢ zespotu zabudowan stanowigca tgcznik pomiedzy gmachem gtéwnym a tzw. ,,wielkim domem tkackim”, z
pierwotnie umieszczonym w parterze przejazdem bramnym od strony ul. Koscielnej, zabudowanym w okresie
pozniejszym i adaptowanym na cele mieszkalne. W poziomie pierwszego pietra pokoje mieszkalne
skomunikowane z pomieszczeniami usytuowanymi we wschodniej czesci tzw. ,,skrzydta zachodniego”. Obecnie
petni funkcje mieszkalne.

Bryta

Cze$¢ zespotu budowlanego niepodpiwniczona, tréjkondygnacyjna (piwnica, parter i pietro), z dachem
pulpitowym i niewielkim murem attykowym od strony ulicy Koscielnej.

Rzut

Czesc¢ zatozona na rzucie nieregularnego prostokata, pierwotnie jednotraktowa w parterze, obecnie w ukfadzie
dwutraktowym na wszystkich kondygnacjach.

Elewacje

Obydwie elewacje tynkowane, pierwotnie elewacja pétnocna dekorowana boniowaniem, obecnie tynkowane
na gtadko. Reprezentacyjna elewacja pétnocna w poziomie parteru dwuosiowa, w poziomie pietra jednoosiowa
z otworem wejsciowym i dekoracyjnym, zeliwnym, zabudowanym balkonem. Balkon w formie wykusza z
przeszklonymi $ciankami — o charakterze wielopodziatowej stolarki okiennej — wpartymi na dekoracyjnej,
metalowej balustradzie kowalskiej roboty. Cato$¢ zadaszona drewnianym daszkiem pulpitowym krytym blacha.
Zeliwna ptyta balkonowa wsparta na odlewanych, metalowych, wolutowych konsolach. Nad daszkiem
balkonowym niska Scianka attykowa. Elewacja potudniowa o analogicznej artykulacji jak elewacja pétnocna, z
réznicg w postaci otworu okiennego w poziomie pietra zamiast otworu drzwiowego i balkonu.

Konstrukcja sklepien i stropdw

Nad parterem ceglane sklepienie odcinkowe wsparte na $cianach wzdtuznych. Nad pietrem drewniany strop
belkowy, z podsufitka, otynkowany na deskowaniu i macie trzcinowe;j.
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Konstrukcja dachowa

Wiezba dachowa drewniana o ustroju ptatwiowo-krokwiowym.

Pokrycie dachu

Pokrycie na papy w kolorze grafitowym, na petnym deskowaniu. Opierzenia i obrdbki blacharskie z blachy
ocynkowanej

Posadzki i podtogi

W parterze deskowanie na wylewce betonowej, na pietrze réznorodne w zaleznosci od pomieszczenia.

Otwory okienne

Wszystkie otwory w ksztatcie prostokgtéw poziomych. W otworach okiennych elewacji frontowej wtdrne okna
drewniane, jednoramowe, dwudzielne ze statym, ptaskim Slemieniem, dolna i gérna kwatera dzielona w osi
pionowej statg szeroka szczebling. W otworach okiennych elewacji tylnej w parterze wtérne okna drewniane,
jednoramowe, dwudzielne ze statym, ptaskim stupkiem. W poziomie pietra wtdrne okno drewniane,
jednoramowe, dwudzielne ze statym ptaskim stupkiem. Skrzydta dzielone statg szeroka szczebling w miejscu
oryginalnego Slemienia.

Otwory drzwiowe

Wszystkie otwory drzwiowe w ksztatcie prostokatéw pionowych. Drzwi wtérne drewniane, réznorodne w
zaleznosci od pomieszczenia.

Tynki

Wszystkie tynki cementowo-wapienne, gtadkie. Pierwotnie na elewacji frontowej segmentowe boniowanie.

Whnetrze
W kondygnacji 1. pietra zachowany oryginalny podziat wnetrza.

Wystrdj
Zachowany oryginalny zabudowany balkon w elewacji frontowej.

Instalacje
System odprowadzania wéd oparowych, wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa i teletechniczna.

5.2.2
BUDYNEK FABRYCZNY MIESZCZACY WARSZTATY TKACKIE, TZW. ,SKRZYDtO ZACHODNIE”

Fot. 29 Elewacja podwdrzowa budynku fabrycznego mieszczqcego warsztaty tkackie tzw. ,skrzydfa zachodniego” stanowigcego
element tzw. ,wielkiego domu tkackiego” w zespole budowlanym fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. w czesci Muzeum Historii
Przemystu w Opatowku, w czesci wydzielone lokale mieszkalne. Widok od strony zachodniej. Stan aktualny. Zrédfo wtasne.

Pierwotnie budynek wzniesiony na rzucie litery ,L” zamykajacy podtnocno-zachodni naroznik dziedzinca
fabrycznego potgczony z budynkiem gtéwnym bramg przejazdowg i na pietrze tzw. ,mieszkaniem majstra”.
Wejscie gtdwne do budynku od strony ulicy Koscielnej
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Bryta
Budynek w catosci podpiwniczony, czterokondygnacyjny (piwnica, parter i 2 pietra) z poddaszem nieuzytkowym

i dachem naczétkowym. Piwnice w czesci potnocnej w wiekszym stopniu zagtebione ponizej poziomu gruntu. Z
uwagi na lokalizacje budynku na pochytym terenie, przyziemie budynku pod czescig mieszczacg pierwotnie hale
tkackie zlokalizowana na osi pn.-pd. tworzy w wiekszosci petng kondygnacje. Od strony potudniowej i
wschodniej przyziemie obudowane budynkami dawnych warsztatéow, kottowni i sitowni. Przed wejsciem
gtéwnym w elewacji pétnocnej niewielki podest z trzema schodami.

Rzut

Budynek zatozony na rzucie prostokata wydtuzonego na osi wsch.-zach. z wejsciem gtéwnym od strony
potnocnej. Od wejscia obszerna sien, obecnie wtdrnie podzielona z waskim korytarzem prowadzacym do
szerokiej klatki schodowej przy potudniowej scianie budynku. Pozostate pomieszczenia piwnic, parteru i pieter
usytuowane po stronie zachodniej rozmieszczone w uktadzie dwuipéttraktowym z korytarzem na osi podtuzne;j
budynku.

Elewacje

Wszystkie elewacje otynkowane na gtadko. Elewacja pdtnocna, reprezentacyjna, szescioosiowa stanowigca
fragment dtuzszej, trzynastoosiowej ujednoliconej elewacji frontowej budynku tzw. ,wielkiego domu
tkackiego”. Pierwotnie elewacja dekorowana boniowaniem w uktadzie blokowym, obecnie z tynkiem gtadkim, z
niskim, nieco wysunietym cokotem zwiericzonym uskokiem. Poziom parteru od 1. pietra oddzielony pierwotnie
profilowanym, obecnie ptaskim gzymsem bez pierwotnie istniejgcego gzymsu podokiennego w poziomie 1.
pietra. Nad otworami okiennymi 1. pietra nadokienniki w postaci fragmentéw profilowanego gzymsu wpartych
na parze wolutowych konsoli. Elewacja zwiericzona wydatnym, profilowanym gzymsem koronujgcym.
Szczytowa elewacja wschodnia przylegajgca do czesci mieszczacej tzw. ,mieszkanie majstra” tynkowana na
gtadko i artykutowana parg prostokatnych otwordéw okiennych w poziomie poddasza. Szczyt zamkniety
naczétkiem z gzymsem wienczacym. Elewacja wschodnia od strony dziedzinca fabrycznego dwunastoosiowa,
tynkowana na gtadko, z regularnie rozmieszczonymi otworami i wnekami okiennymi. Wneki na kazdej z
kondygnacji rozmieszczone nieregularnie, ze wzgledu na funkcje i podzialy w obrebie pomieszczen
wewnetrznych. W zwienczeniu elewacji profilowany gzyms koronujacy.

Elewacja zachodnia dwunastoosiowa, tynkowana na gtadko w poziomie przyziemia i dekorowana poziomymi,
wyrabianymi w tynku boniami w poziomie wyzszych kondygnacji. Artykulacja elewacji w postaci regularnie
rozmieszczonych otwordw i wnek okiennych. Wneki na kazdej z kondygnacji rozmieszczone nieregularnie ze
wzgledu na funkcje i podziaty w obrebie pomieszczenn wewnetrznych. W czwartej osi od strony potudniowej w
partii parteru wneka drzwiowa z prowadzgcymi do niej azurowymi, przysciennymi schodami wykonanymi w
konstrukcji stalowej. W partii przyziemia nieregularnie rozmieszczone otwory drzwiowe prowadzace do piwnic.
W zwienczeniu elewacji profilowany gzyms koronujacy. Elewacja potudniowa tynkowana na gtadko, do
wysokosci 1. pietra przestonieta dobudowanym od potudnia budynkiem, powyzej dwuosiowa o symetrycznie
rozmieszczonych otworach okiennych i mniejszych rozmiaréw wnekach okiennych w poziomie poddasza. Szczyt
zamkniety naczétkiem z gzymsem wienczacym.

Konstrukcja stropéw i sklepien

W piwnicach sklepienia ceglane, odcinkowe, wsparte na scianach wzdtuznych pomieszczen piwnicznych, w
$cianach bocznych pomieszczen wciete arkady z otworami wejSciowymi sklepionymi tukiem petnym lub
odcinkowym. W pomieszczeniach czesci potudniowej po przebudowie stropy wtérne, masywne (LPS). Na
wyzszych kondygnacjach w czesci pétnocno-wschodniej drewniany strop belkowy, z podsufitka, otynkowany na
deskowaniu i macie trzcinowej, w czesci usytuowanej na osi pn.-pd. stropy belkowe, wsparte na scianach
wzdtuznych na belkach drewnianych i wolutowo wycietych wspornikach oraz na srodkowym rzedzie stupéw z
mieczami i belce wspierajgcej wzdtuznej.

Konstrukcja dachowa

Wiezba dachowa drewniana o ustroju ptatwiowo-kleszczowym, wsparta na dwadch rzedach stupéw z mieczami.
Kleszcze obejmujg krokwie, a powyzej ptatwie, dodatkowa para kleszczy obejmuje stupy nad ptatwiami
stopowymi wigzac je z krokwiami petnych wiezaréw osadzonych na murtacie z wiatrownicami. W miejscu
zbiegu i potaczenia krokwi - dodatkowa para kleszczy.

Pokrycie dachu

Wykonane z dachéwki ceramicznej tzw. karpiéwki w kolorze naturalnej cegty, uktadanej na tatach i kontrtatach
podwdjnie w koronke. Na kalenicach ceramiczne gasiory. Opierzenia i obrébki blacharskie z blachy
ocynkowanej.

62-800 KALISZ, UL. SKARSZEWSKA 42. TEL.: 62 7676738, 62 7676739, FAX 62 7676740,
BIURO @ KONOPSKI.PL, WWW.KONOPSKI.PL

36


http://www.konopski.pl/

\

ARCHITEKTONICZNE BIURO PROJEKTOWE KONOPSKI & KONOPSKI SP.J

Posadzki i podtogi

W piwnicy posadzka cementowa zatarta na gtadko. W parterze w czesci wtdrne podtogi cementowe, w
pozostatej czesci oraz na wyzszych kondygnacjach podtogi drewniane. W pomieszczeniach mieszkalnych
zréznicowane w zaleznosci od funkgji.

Schody

Wewnetrzne, umieszczone w sieni w czesci pétnocnej budynku, prowadzace z parteru na pietra, drewniane,
jednobiegowe z zakretem o stopniach z profilowanymi noskami i podstopnicach wpuszczonych w belki
policzkowe. Porecz drewniana, prosta. Schody zewnetrze prowadzace do wejscia gtéwnego, jednobiegowe,
murowane z cegty i obtozone zaprawg cementowa.

Otwory okienne

Wszystkie otwory w ksztatcie prostokatdw poziomych. W elewacjach: wschodniej, zachodniej i potudniowej
czesci usytuowanej na osi pn.-pd. otwory okienne od wewnatrz zamkniete tukami odcinkowymi, wypetnione
pojedynczymi, 16. kwaterowymi oknami stalowymi. W czesci okien uchylne lufty. W otworach okiennych
elewacji pétnocnej wtérne okna drewniane, jednoramowe, dwudzielne ze statym, ptaskim slemieniem, dolna i
goérna kwatera dzielona w osi pionowej statg, szerokg szczebling. W potaci dachu okno drewniane potkoliste,
krosnowe, pojedyncze dzielone na kwatery promienistymi szczeblinami.

Otwory drzwiowe

Wszystkie otwory drzwiowe w ksztatcie prostokatéw pionowych. W pétnocnej czesdci przeznaczonej w
wiekszosci na pomieszczenia mieszkalne wszystkie drzwi wtdrne, w wiekszosci drewniane, réznorodne w
zaleznosci od pomieszczenia. W czesci budynku usytuowanej na osi pn.-pd. drzwi wewnetrzne stalowe, jedno i
dwuskrzydtowe, na zawiasach pasowych z naktadkami. Kazde ze skrzydet zdobione szerokimi, poziomymi i
pionowymi pasami nabijanymi ¢wiekami. Drzwi w pomieszczeniach piwnicznych w wiekszosci deskowe, wtérne.
Tynki

Zewnetrzne i w czesci wewnetrzne tynki cementowo-wapienne, gtadkie. W czesci tynki wewnetrzne wapienne,
biatkowane.

Whetrze

Za wyjatkiem czesci pétnocnej z zachowanym czytelnym uktadem przestrzennym, zwtaszcza w poziomie piwnic
oraz w jednoprzestrzennych pomieszczeniach dawnych hali tkackich, z nagimi stropami belkowymi wspartymi
na Srodkowym rzedzie stupow przysciennych.

Wyposazenie

Na wysokosci parteru zachowany zeliwny dZwig z naciggiem z poczatku XX wieku oraz wewnetrzne schody
drabiniaste.

Instalacje

System odprowadzania wéd oparowych, odgromowa, elektryczna, w czesci wodno-kanalizacyjna, gazowa i
teletechniczna.

5.2.3.
BUDYNEK TZW. ,DOMU PRACOWNIKOW FABRYKI”

Fot. 30 Elewacja frontowa tzw. ,,domu pracownikdw fabryki” stanowigcego element tzw. ,wielkiego domu tkackiego” w zespole
budowlanym fabryki sukienniczej Fiedlerdw, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny ze wspdina klatka schodowq dzielong z Muzeum
Historii Przemystu w Opatéwku. Widok od strony zachodniej. Stan aktualny. Zrédfo wiasne.
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Budynek dobudowany od strony zachodniej do wczesniej wzniesionego budynku mieszczagcego pomieszczenia
warsztatow tkackich, potgczony z nim obszerng klatkg schodowg zlokalizowang w potudniowo-wschodnim
narozniku budynku.

Bryta

Budynek w catosci podpiwniczony, czterokondygnacyjny (piwnica, parter i 2 pietra) z poddaszem nieuzytkowym
i dachem dwuspadowym. W potaci dachu od strony podtnocnej umieszczone dwie wystawki z oknami
powiekowymi. Przed wejsciem gtownym niewielki podest z trzema schodami. Piwnice w czesci pétnocnej w
wiekszym stopniu zagtebione ponizej poziomu gruntu. Z uwagi na lokalizacje budynku na pochytym terenie,
przyziemie budynku pod czescig mieszczacy pierwotnie hale tkackie zlokalizowana na osi pn.-pd. tworzy w
wiekszosci petng kondygnacje. Od strony potudniowej i wschodniej przyziemie obudowane budynkami
dawnych warsztatéw, kottowni i sitowni.

Rzut

Budynek zatozony na rzucie prostokata wydtuzonego na osi wschdéd-zachdd. Gtowne wejscie do budynku w
poziomie parteru od strony ulicy KosScielnej z pomieszczeniem sieni na przestrzat mieszacej schody na wyzsze
kondygnacje. W parterze po wschodniej stronie sieni dwa pomieszczenia w ukfadzie dwutraktowym, zblizone
do kwadratu, obecnie wraz z zabudowanym przejazdem bramnym stanowig dwa dwuizbowe lokale mieszkalne.
W poziomie pierwszego pietra po wschodniej stronie sieni wejscie do tzw. ,mieszkania majstra”. Po prawej
stronie sieni ze schodami wejscie do czesci budynku usytuowanego na osi pn.-pd. mieszczacego pierwotnie na
parterze i na wyzszych pietrach dtugie, jednoprzestrzenne hale tkackie wsparte na srodkowym rzedzie stupow,
obecnie zachowane w catosci jedynie na parterze. Na powyzszych kondygnacjach w pétnocnej czesci dawnych
hal wydzielone wtdrnie lokale mieszkalne skomunikowane z sgsiadujgcymi budynkami mieszkalnymi.

Elewacje

Wszystkie elewacje otynkowane na gtadko. Elewacja pdtnocna, reprezentacyjna, siedmiooosiowa stanowigca
fragment dtuzszej, trzynastoosiowej ujednoliconej elewacji frontowej budynku tzw. ,wielkiego domu
tkackiego”. Pierwotnie elewacja dekorowana boniowaniem w uktadzie blokowym, obecnie z tynkiem gtadkim, z
niskim, nieco wysunietym cokotem zwiericzonym uskokiem. Poziom parteru od 1. pietra oddzielony pierwotnie
profilowanym, obecnie ptaskim gzymsem bez pierwotnie istniejgcego gzymsu podokiennego w poziomie 1.
pietra. Nad otworami okiennymi 1. pietra nadokienniki w postaci fragmentéw profilowanego gzymsu wpartych
na parze wolutowych konsoli. Elewacja zwiericzona wydatnym, profilowanym gzymsem koronujgcym. Elewacja
potudniowa w uktadzie artykulacji analogicznym jak w przypadku elewacji frontowej, dodatkowo rozciggnieta
na otwory okienne i drzwiowe w kondygnacji przyziemia. Elewacja pozbawiona elementéw detalu
architektonicznego, za wyjatkiem profilowanego gzymsu koronujacego. Szczytowa elewacja zachodnia o
szczycie zamknietym trdjkatnie, gtadka.

Konstrukcja sklepien i stropdw

W piwnicach sklepienia ceglane, odcinkowe, wsparte na $cianach wzdtuznych pomieszczen piwnicznych.
PrzejScia miedzy pomieszczeniami ceglane, szeroko rozpiete, sklepione odcinkowo. W sieni klatki schodowe;j
sklepienia odcinkowe wsparte na belkach stalowych. W pomieszczeniach parteru i pieter stropy drewniane,
belkowe z podsufitkami, otynkowane, na uprzednio wykonanym odeskowaniu i macie trzcinowej, w czesci
pomieszczen oktadziny stropow prowizoryczne.

Konstrukcja dachowa

Wiezba dachowa drewniana o ustroju jetkowym, wsparta na ramie stolcowej. Stupy ustawione na podwalinach.
Poddasze nieuzytkowe.

Pokrycie dachu

Wykonane z dachéwki ceramicznej tzw. karpidowki w kolorze naturalnej cegty, uktadanej na tatach i kontrtatach
podwdjnie w koronke. Na kalenicach ceramiczne gasiory. Opierzenia i obrébki blacharskie z blachy
ocynkowanej.

Posadzki i podtogi

W piwnicach od strony pétnocnej posadzka ceglana z cegty utozonej na ptasko. W korytarzu piwnic posadzka
cementowa, gtadka. Na wysokosci parteru i pietra biate podtogi, w korytarzach posadzka cementowa, na
poddaszu polepa gliniana i deski.
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Schody
Wewnetrzne prowadzace z parteru na pietra, zeliwne, dwubiegowe, z szerokim podestem, o stopniach

ttoczonych w szachownice i azurowych podestach. Balustrada z azurowych pretéw zeliwnych, o motywach
geometrycznych, z metalowg poreczg na stupkach potaczonych pierécieniami. Schody prowadzace z podwérza
do piwnic — jednobiegowe, murowane z cegly. Schody zewnetrze prowadzace do wejscia gtdwnego,
jednobiegowe, murowane z cegty i obtozone zaprawg cementowa.

Otwory okienne

Wszystkie otwory — za wyjgtkiem otwordw okiennych piwnic — w ksztatcie prostokatow poziomych. W czesci
otworow okiennych — zwtaszcza w elewacji potudniowej — osadzona drewniana stolarka okienna, skrzynkowa,
dwurzedowa, dwudzielna i przechodzacym ztobkowanym slemieniu i prostym stupku. W otworach okiennych
elewacji frontowej gtdwnie wtdérne okna drewniane, jednoramowe, dwudzielne ze statym, ptaskim Slemieniem,
dolna i gérna kwatera dzielona w osi pionowej statg szeroka szczebling. W potaci dachu okno drewniane
potkoliste, krosnowe, pojedyncze dzielone na kwatery promienistymi szczeblinami.

Otwory drzwiowe

Wszystkie otwory drzwiowe w ksztatcie prostokgtéw pionowych. W wiekszosci pomieszczen mieszkalnych
drzwi wtorne, w wiekszosci drewniane lub ptytowe, réznorodne w zaleznosci od pomieszczenia. W gtéwnym
otworze wejsciowym drzwi drewniane, o konstrukcji ramowo-ptycinowej, dwuskrzydtowe, niesymetryczne z
nads$wietlem. Cze$¢ drzwi wewnetrznych drewniana o konstrukcji ramowo-ptycinowej jedno- lub
dwuskrzydtowe. W korytarzach gtéwnych drzwi dwuskrzydtowe, stalowe, obustronne zdobione szerokimi
listwami nabijanymi ¢wiekami z szerokimi zawiasami pasowymi. Drzwi piwniczne stalowe oraz deskowe,
opierzane.

Tynki

Zewnetrzne i wewnetrzne tynki cementowo-wapienne, gtadkie.

Whetrze

Z zachowanym czytelnym uktadem przestrzennym, zaréwno w poziomie piwnic jak i wyzszych kondygnacji oraz
w lokalizacji klatki schodowe;j.

Wystrdj

Czesciowo zachowana stolarka okienna i drzwiowa oraz zeliwne schody. Na wysokosci parteru zachowany
zeliwny dZwig z naciggiem z poczatku XX wieku oraz wewnetrzne schody drabiniaste.

Instalacje

System odprowadzania wdd oparowych, odgromowa, elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa i
teletechniczna.

5.3
MASZYNOWNIA, KOTLEOWNIA Z KOMINEM | WARSZTAT PRZY GMACHU GEOWNYM

Fot. 31 Budynki dawnej maszynowni i kottowni wraz warsztatem dobudowane do gmachu gtéwnego fabryki sukienniczej
Fiedleréw, ob. Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku. Widok od strony potudniowej. Stan aktualny. Zrédto wtasne.
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Obiekty nie objete niniejszym opracowaniem wchodzace w sktad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedleréw. Obecnie uzytkowane przez Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku. W wiekszosci obiekty
wzniesione w |. 80. XX w. znacznej mierze na miejscu oryginalnie istniejacych obiektéw przeznaczonych na
maszynownie i kottownie. Z elementdéw oryginalnych zachowane zostaty w wigkszo$ci mury zewnetrzne drugiej
maszynowni po rozbudowie z I. 40 XIX w. Obecna kottownia stanowi catkowicie nowy element wzniesiony w
miejscu wczesniej pozbawionym zabudowy. Pomieszczenia istniejgce w miejscu dawnej sitowni i kottowni
wykorzystywane sg na cele ekspozycyjne i magazynowe przez Muzeum Historii Przemystu w Opatowku.

5.4
TZW. ,LINOWNIA”

Fot. 32 Budynki dawnej tzw. ,linowni” dobudowane okoto 1920 r. do gmachu gtéwnego fabryki sukienniczej Fiedlerow, ob. Muzeum
Historii Przemystu w Opatéwku. Widok od strony zachodniej. Stan aktualny. Zrédfo wiasne.

Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem wchodzgcy w sktad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedleréw wzniesiony po 1918 r. jako tzw. ,linownia” z rampg dostawczg od strony potudniowej. Obecnie
uzytkowane przez Muzeum Historii Przemystu w Opatowku. Obiekt w znacznej mierze odbudowany w I. 80. XX
w. z wiernym odtworzeniem uksztattowania bryty i wystroju elewacji. Z elementéw oryginalnych zachowane
zostaty mury zewnetrzne. Obiekt wykorzystywany jest na cele ekspozycyjne i magazynowe przez Muzeum
Historii Przemystu w Opatowku.

5.5
MASZYNOWNIA, KOTLOWNIA | WARSZTAT PRZY TZW. , WIELKIM DOMU TKACKIM”

Obiekty nie objete niniejszym opracowaniem — za wyjgtkiem komina i magazynu — wchodzgce w sktad zespotu
budowlanego fabryki sukienniczej Fiedlerow. Obecnie jedynie budynek wzniesiony w I. 80. XX w. na miejscu
wczesniejszego warsztatu uzytkowany jest jako magazyn przez Muzeum Historii Przemystu w Opatowku. W
ramach realizowanych w przysztosci inwestycji teren sasiedniej dziatki o numerze ewidencyjnym 267/9 ma
przejs¢ w uzytkowanie MHP w Opatéwku.

Na przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest komin z I. 70. XIX w. wzniesiony z petnej cegly ceramicznej u dotu
na rzucie kwadratu, w wyzszej czesci o wykroju osmiobocznym i najwyzszg partig w formie zwezajgcego sie ku
gorze cylindra. Dolne $ciany komina dekorowane sg ceglanymi gzymsami w przejSciach pomiedzy zmiang
wykroju oraz wzmacniane sg rzedami metalowych obreczy. Historyczne budynki drugiej kottowni i sitowni
dostawionej do tzw. ,skrzydta zachodniego” zostaty znacznie przeksztatcone poprzez rozbiérke goérnej
kondygnacji kottowni i adaptacje w XX wieku na cele mieszkalne.
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Fot. 33 Budynki dawnej maszynowni i kottowni przylegajgce do tzw. ,skrzydta zachodniego” tzw. w zespole fabryki sukienniczej
Fiedleréw, ob. budynki mieszkalne jednorodzinne oraz w czesci Muzeum Historii Przemysfu w Opatéwku. Widok od strony potudniowej.
Stan aktualny. Zrédto wiasne.

Zachowane zostaty oryginalne mury zewnetrzne w czesci z oryginalng artykulacjg elewacji otworami okiennymi
i czesciowo z dachami. Obecnie obiekty uzytkowane jako dwa budynki mieszkalne jednorodzinne.

5.6
FARBIARNIA | BIELNIK Z GROWNA BRAMA WJAZDOWA

Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem wchodzgcy w sktad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedleréw jako oryginalny element pierwotnego zatozenia fabrycznego wzniesiony w 1826 r.

Budynek rozebrany w I. 60. XX w. Obecnie miejsce pierwotnego usytuowania w wiekszosci niezabudowane. We
fragmencie na jego miejscu wzniesiono w 2. pot. XX w. stacje transformatorowg zachowujaca pierwotng linie
zabudowy budynku farbiarni i bielnika.

5.7
FOLUSZ
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Fot. 34 Dawny folusz w zespole fabryki sukienniczej Fiedleréw, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny.
Widok od strony potudniowej. Stan aktualny. Zrédto wtasne.

Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem wchodzgcy w skiad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedlerow jako oryginalny element pierwotnego zatozenia fabrycznego wzniesiony w 1826 r. Obiekt w czesci
przeksztatcony w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne. Zachowana oryginalna bryta,
mury zewnetrze i w czesci wewnetrzne, w czesci artykulacja i wystrdj elewacji wraz z dachem. Obecnie obiekt
uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny.

5.8
SUSZARNIA Z WOZOWNIA | WARSZTATEM

Fot. 35 Dawna suszarnia z warsztatami tkackimi i wozowniq w zespole fabryki sukienniczej Fiedlerow, ob. budynek mieszkalny
wielorodzinny. Widok od strony wschodniej. Stan aktualny. Zrédto wtasne.

Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem wchodzgcy w sktad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedlerow jako oryginalny element pierwotnego zatozenia fabrycznego wzniesiony w 1826 r. Obiekt w czesci
przeksztatcony w zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania na cele mieszkalne. Zachowana oryginalna bryta,
mury zewnetrze i w czesci wewnetrzne, w czesci artykulacja i wystrdj elewacji wraz z dachem. Obecnie obiekt
uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny.
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5.9
MAGAZYN WEENY Z MIESZKANIAMI PRACOWNIKOW FABRYKI

Fot. 36 Dawny magazyn wetny (w parterze) z mieszkaniami pracownikéw fabryki (na pietrach). Rozbudowany i

przebudowany w I. 40. XX w. Pierwotnie obiekt funkcjonalnie i architektonicznie powigzany z zespotem fabryki sukienniczej
Fiedleréw, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami handlowoO-ustugowymi w parterze. Stan aktualny. Zrédto

http.//www.biblioteka.opatowek.pl/

Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem wchodzgcy w sktad zespotu budowlanego fabryki sukienniczej
Fiedleréw jako oryginalny element pierwotnego zatozenia fabrycznego wzniesiony w 1830 r. Obiekt
rozbudowany okoto 1944 r. od strony potudniowej o oddzielne klatki schodowe i dodatkowe pomieszczenia
mieszkalne wraz adaptacja pomieszczen parteru od strony Rynku na cele handlowe i ustugowe. Od czaséw ww.
przebudowy i rozbudowy zasadniczo niezmieniona, zachowana oryginalna bryta, mury zewnetrze i w czesci
wewnetrzne, ukfad pomieszczen wnetrza, artykulacja i wystrdj elewacji wraz z dachem. Obecnie obiekt
uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami handlowo-ustugowymi w parterze.

5.10
DOM MIESZKALNY FABRYKANTA | TZW ,, AUSTERIA”

Fot. 37

Dawny dom zajezdny ze stajniq i
wozownig, w 2. cw. XX w
przeksztafcony na dom mieszkalny
wtasciciela  fabryki sukna. Obecnie
budynek uzytecznosci  publicznej
historycznie i architektonicznie
powiqzany ~w  zespotem  fabryki
sukienniczej  Fiedleréw, Widok od
strony potudniowej. Stan aktualny.
Zrédto wtasne.
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Obiekt nie objety niniejszym opracowaniem w duzym stopniu powigzany z zespotem budowlanym fabryki
sukienniczej Fiedlerow jako element powstajgcy wspodtczesnie do pierwotnego zatozenia fabrycznego
wzniesiony w 1826 r. pierwotnie na dom zajezdny z austeria, a w pdzniejszym okresie XIX w. petnigcy w czesci
lub w catosci funkcje domu mieszkalnego wtasciciela fabryki sukienniczej. Obiekt adaptowany w I. 20. XX w. na
cele uzytecznosci publicznej (szkota, potem przedszkole i biblioteka), w 2. pot. XX w. czes$¢ parteru adaptowana
na cele handlowe (apteka). Zachowana oryginalna bryta, mury zewnetrze i w czesci wewnetrzne, w czesci
pierwotny uktad wnetrza oraz artykulacja i wystréj elewacji wraz z dachem. Obecnie obiekt uzytkowany jako
budynek uzytecznosci publicznej - jako przedszkole publiczne oraz biblioteka publiczna. Ponadto w naroznej
czesci parteru budynku zlokalizowany lokal handlowy.

5.11
DOM MIESZKALNY Z KOMORKAMI GOSPODARCZYMI

Obiekty nie objete niniejszym opracowaniem prawdopodobnie wchodzgce w sktad zespotu budowlanego
fabryki sukienniczej Fiedlerow jako oryginalne elementy pierwotnego zatozenia fabrycznego, wzniesione okoto
1830 r. Obiekty w czesci przeksztatcone w zwigzku z ich uzytkowaniem na cele mieszkalne i gospodarcze w
okresie XX i XX|I wieku. Prawdopodobnie zachowana oryginalna bryta, mury zewnetrze i w czesci wewnetrzne,
by¢ moze réwniez uktad wnetrza oraz w czesci artykulacja i wystrdj elewacji wraz z dachem. Obecnie obiekt
uzytkowany jako budynek mieszkalny wielorodzinny.

7.
Analiza przestrzenna

Zespot budowlany fabryki sukienniczej Fiedleréw usytuowany jest na potudniowym skraju pierwotnego
uktadu urbanistycznego od strony dawnego przedmiescia sieradzkiego. Istotne jest potozenie monumentalnych
— jak na zabudowe Opatéwka — budynkéw fabrycznych w wyzszej partii stoku niewielkiej dolinki wzdtuz
przeptywajacej z wschodu na zachdd rzeczki Trojandwki. Taka lokalizacja sprzyja tworzeniu dominanty
przestrzennej w zabudowie Opatdwka - zwtaszcza patrzgc od strony potudniowej i wschodniej.

Wspomniany dominujgcy akcent przestrzenny wzmacniajg takze strzeliste dwa kominy siegajace blisko 40
m. wysokosci oraz pobliska tafla stawu pozwalajgca na swobodny, niczym nie zaktdcony oglad zgrupowania
masywnych bryt budowli fabrycznych.

Niezwykte wrazenie moze wywotac takze element odbijania sie wschodniej fasady gmachu gtéwnego
fabryki w tafli stawu. Szczegdlnie taki oglad mozna uzyskac spacerujgc groblg usypana pomiedzy dwoma
stawami zlokalizowanymi po wschodniej stronie zespotu zabudowy fabryki sukienniczej Fiedlerow.
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Fot. 37 Panorama z widokiem zespotu budowlanego fabryki sukienniczej Fiedleréw zza stawu od strony potudniowo-wschodniej. Fot.
Matgorzata i Marcin Sliwiriscy. Zrédto http.//www.biblioteka.opatowek.pl/

Bardzo istotny z punktu wiedzenia uktadu przestrzennego jest krotki, ale bardzo reprezentacyjny wglad z
zachodniej czesci Rynku, ob. placu Wolnosci. Pozwala o w dosy¢ duzym skrdcie perspektywicznym uchwycié
reprezentacyjng elewacje wschodnig gmachu gtéwnego.

Z odleglejszych oglagdéw zabudowan fabrycznych nalezy szczegdlng uwage zwrdcié na osie widokowe widoczne
z perspektywy ciggow komunikacyjnych jakie tworzg ulica Jozefa Poniatowskiego od strony potudniowo-
wschodniej oraz o$ ulicy Braci Gillerow - z potudniowego-wschodu. Dla obydwu tych osi widokowych
szczegdlnym akcentem widokowym stajg sie zabudowania obecnego Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.
Ponadto ciekawg perspektywe na zabytkowy zesp6t budowlany dawnej fabryki stwarza wglad widokowy z ulicy
Tadeusza Kosciuszki usytuowany niemal idealnie na osi potudniowej w stosunku do obiektéw fabrycznych.
Zabudowania fabryczne odgrywajg réwniez niezmiernie istotng role w stosunku do uksztattowania ulicy
Koscielnej, w obrebie ktdrej tworza niemal potowe zwartej pierzei na odcinku od Rynku do kosciota
parafialnego pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa i $w. Doroty. Elewacje zabudowan fabrycznych stanowg w
tym przypadku jedne z najwazniejszych elementdw reprezentacyjnych w stosunku do jednej z najwazniejszych
ulic miasta.

Rowniez dla relacji przestrzennych w obrebie centralnej czesci Opatéwka ma znaczenie usytuowanie budynkéow
fabrycznych na zamknieciu ulicy Poprzecznej, aczkolwiek fakt ten nie zostat w zaden znaczacy sposéb
podkreslony w obrebie elewacji budynku (akcent kompozycyjny na osi).
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-

Ryc. 16 Najwazniejsze osie widokowe i powigzania przestrzenne w obrebie przestrzeni miejskiej Opatowka uwzgledniajgce wartosé
zespotu budowlanego fabryki sukienniczej Fiedlerow w ramach relacji kompozycyjnych historycznego uktadu urbanistycznego.
Opracowanie witasne.
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Rozdziat Il
MOZLIWOSC ADAPTAC)I Z UWZGLEDNIENIEM HISTORYCZNEJ FUNKCJI | WARTOSCI

Wszystkie z obiektow objetych niniejszym opracowaniem zostaty adaptowane w okresie wczesniejszym lub
nigdy nie zmienity swojego pierwotnego przeznaczenia tak jak np. tzw. ,,mieszkanie majstra” lub tzw. ,,dom
pracownikow fabryki”. Obiekty te pozostaty budynkami petnigcym cele mieszkalne zgodnie z ich pierwotnym
przeznaczeniem.

Ostatnia i trwajgca dotychczas adaptacja obiektéw wchodzacych w sktad dawnej fabryki sukienniczej Fiedleréw
zostata przystosowana do nowych funkcji w latach 80. i 90. XX w.

Najwiekszg czes$¢ obiektéw przeznaczono na cele Muzeum Historii Przemystu w Opatdéwku, zmieniajac ich
pierwotng przemystowg funkcje na obiekt uzytecznosci publicznej - z przeznaczeniem na cele ekspozycyjne
(wystawy state i czasowe), ale rowniez w czesci na cele administracyjno-biurowe i magazynowe
(przechowywanie eksponatdow).

Z catg pewnoscig wobec braku mozliwosci przywrdcenia pierwotnej funkcji adaptacja obiektéw na potrzeby
Muzeum Historii Przemystu byta najlepszym z mozliwych rozwigzan, gdyz pozwolita na zachowanie i
eksponowanie znacznej czesci oryginalnej substancji zabytkowej udostepniajac jg wszystkim zainteresowanym,
a takze petnigc funkcje edukacyjne.

Wobec niemal doszczetnego zniszczenia substancji zabytkowej pétnocno-zachodniej czesci gmachu gtéwnego w
wyniku pozaru, adaptacja tego fragmentu budynku na cele mieszkalne, réwniez okazata sie dopuszczalnym
rozwigzaniem. Przede wszystkim obiekt ocalat i zostat ponownie przeznaczony do uzytkowania bez uszczerbku
dla zachowanych elementéw zabytkowego budynku tj. uksztattowania bryty oraz muréw zewnetrznych wraz z
wystrojem elewacji. Jedyng istotng zmiang okazato sie przeksztatcenie otworu okiennego w parterze na otwor
drzwiowy z wejsciem na klatke schodowa. Forma wejscia zostata dostosowana do pozostatych wejs¢
istniejgcych w sgsiednich budynkach fabrycznych petnigcych od poczatku funkcje mieszkalne.

Planowane prace remontowe konserwatorskie oraz dobudowy infrastruktury komunikacyjnej przy budynku
tzw. ,,skrzydta zachodniego” dopetniajg jedynie zainicjowany w ubiegtym stuleciu proces adaptacji wiekszej
iloSci pomieszczen na cele muzealne. Natomiast wszelkie przeksztatcenia lub dobudowy muszg zostac
uzasadnione koniecznoscig ich wykonania ze wzgledu na nowe funkcje ekspozycyjne lub magazynowe muzeum,
a takze muszg w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w zachowang substancje zabytkowa, z poszanowaniem
oryginalnych cech architektury budynkéw fabrycznych.

W przysztosci nalezy rozwazy¢ catkowite wykorzystanie wewnetrznej przestrzeni budynku tzw. ,skrzydta
zachodniego” na cele Muzeum Historii Przemystu w Opatdéwku i zlikwidowanie wtdrnie wydzielonych lokali
mieszkalnych w pétnocnej czesci budynku.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, by uzytkowanie — przeksztatconych na domy jednorodzinne — budynkdéw
dawnej kottowni i maszynowni przylegajacych do tzw. :skrzydta zachodniego” od strony potudniowej nie
wptywato negatywnie na stan zachowania i funkcjonowanie pomieszczen ekspozycyjnych zlokalizowanych w
budynku uzytkowanym przez MHP w Opatdéwku.
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Rozdziat IV
PROGRAM PLANOWANYCH PRAC

WYPIS Z PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedleréw z przeznaczeniem na cele muzealne
wraz z jego rozbudowa o stopnie i podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla osdb niepetnosprawnych, o
klatke schodowg i winde towarowo-osobowa, przebudowy budynku gtéwnego muzeum historii przemystu w
Opatéwku (w tym zmianie konstrukcji stropdw, zmianie konstrukcji Scian itp.), budowy nowej utwardzonej
nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcej, budowy muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu
istniejagcego). Obiekt zlokalizowany w Opatdwku przy ul. Koscielnej 1 na dziatce nr 726/10, 726/9 i 726/1 (obreb
0012 Opatéwek), jednostka ewidencyjna Opatowek.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatki o numerze geodezyjnym 726/10, 726/9 i 726/1 (obreb 0012 Opatdéwek)
jednostka ewidencyjna Opatéwek. Obszar dziatki jest zabudowany budynkami poprzemystowymi (czesciowo
miesci sie Muzeum Historii Przemystu), budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz jednorodzinnymi oraz
budynkami inwentarskimi. Obiekt objety opracowaniem usytuowany jest w pétnocno-zachodniej czesci dziatki.
Natomiast w czesci wschodniej znajdujg sie budynki inwentarskie (drwalniki). Dostep inwestycji do drogi
gminnej zapewniony jest poprzez istniejacy zjazd z ul. J6zefa Poniatowskiego (dz. nr geod. 1208/5).

Teren lokalizacji projektowanego obiektu posiada uzbrojenie techniczne w nastepujace media:

- sie¢ elektroenergetyczna,
- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ sanitarna.

- sie¢ gazowg

Projektowane zagospodarowanie terenu

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla przebudowy i zmianie sposobu
uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedleréw z przeznaczeniem na cele muzealne
wraz z jego rozbudowg o stopnie i podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla oséb niepetnosprawnych, o
klatke schodowg i winde towarowo-osobowa przebudowie budynku gtéwnego muzeum historii przemystu w
Opatowku (w tym zmianie konstrukcji stropdw, zmianie konstrukcji Scian itp.) budowie nowej utwardzonej
nawierzchni podwadrza w miejscu istniejgcego muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu istniejgcego)

Obiekt usytuowany jest w pétnocno-zachodniej czesci dziatki.

Powierzchnia zieleni niskiej zorganizowanej stanowi 30% dla terenu objetego opracowaniem. Od strony
wschodniej budynku projektuje sie dojazd do budynku wraz z dojSciem oraz plac gospodarczy z kontenerami na
odpadki. Zapewniono odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla uzytkownikow w garazu dla samochodow
osobowych.. Pozostatg cze$¢ niezabudowanego terenu objetego opracowaniem przeznacza sie na zielen niskg,
zorganizowana. Scieki odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe z dachdw projektowanego
budynku rozprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z wewnetrznej drogi dojazdowe;j
odprowadza sie do kanalizacji deszczowej zgodnie z wydanymi warunkami.

Scieki bytowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze na
warunkach podanych przez zarzadce sieci. Zaopatrzenie w energie elektryczng i gazowga poprzez projektowane
przytgcza na warunkach podanych przez zarzadce sieci.
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Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu

pow. terenu opracowania ABC...G’: 3 641,00 m?
pow. dziatki 726/1: 2 349,00 m?
pow. dziatki 726/9: 90,00 m?
pow. dziatki 726/10: 11 726,00 m? (objete opr. 1 202,00 m?)
POW. ZABUDOWY 2 435,55 m?
-bud. istniejgce -Muzeum Historii Przemystu 1 338,36 m?
-istniejgcy komin zabytkowy
-bud. istniejgcy mieszkalny jednorodzinny 9,76 m?
-bud. istniejgcy mieszkalny wielorodzinny 200,20 m?
-przebudowa istniejgcego budynku dawnej Fabryki 150,93 m?
Fiedlerow 695,97 mZ
-rozbudowa budynku o klatke schodowg i winde
towarowo-ustugowa 40,33 m?
POW. UTWARDZONA 949,34 m?
-drogi podjazdy, ciggi pierwszo jezdne /istniejgce 151,87 m?
bez zmian/
-dojscia, dojazdy, ciagi pierwszo jezdne/ 775,72 m?
projektowane
-schody / projektowane/ 5 50 m?
-ekspozycja zabytkowe;j sieci kanalizacyjnej
/projektowana/

16,25 m?
POW. ZIELENI 256,11 m?
-zielen niska /istniejgca/ 256,11 m?
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,66
Powierzchnia biologicznie czynna 7%

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego:

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla przebudowy i zmianie sposobu
uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedleréw z przeznaczeniem na cele muzealne
wraz z jego rozbudowa o stopnie i podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla oséb niepetnosprawnych, o
klatke schodows i winde towarowo-osobowg przebudowie budynku gtéwnego muzeum historii przemystu w
Opatowku (w tym zmianie konstrukcji stropdw, zmianie konstrukcji Scian itp.) budowie nowej utwardzonej
nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcego muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu istniejgcego).
Obiekt zlokalizowany na dziatce nr 726/1, 726/9, 726/10 (obreb 0012 Opatéwek), jednostka ewidencyjna
Opatowek.

Budynek zaliczany do IX kategorii obiektu budowlanego.
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Dane charakterystyczne budynku projektowanego

Stan istniejgcy : Stan projektowany:
pow. zabudowy: 723,27 m? 736,30 m?
pow. uzytkowa: 1490,51 m? 1616,84 m?
pow. catkowita: 2 607,91 m? 2 695,73 m?
kubatura: 7 092,16 m3 7 418,00 m3
dt. x szer. x wys.: 25,98 mx 43,89 mx 18,15 m 25,98 m 43,89 m x 18,15 m

Forma architektoniczna obiektu

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla przebudowy i zmianie sposobu
uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedlerow z przeznaczeniem na cele muzealne
wraz z jego rozbudowa o stopnie i podest wejscia gtdwnego oraz pochylnie dla osdb niepetnosprawnych, o
klatke schodowg i winde towarowo-osobowg przebudowie budynku gtéwnego muzeum historii przemystu w
Opatowku (w tym zmianie konstrukcji stropdw, zmianie konstrukcji $cian itp.) budowie nowej utwardzonej
nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcego muru ogrodzeniowego (czesciowo w miejscu istniejgcego).
Obiekt zlokalizowany na dziatce nr 726/1, 726/9, 726/10 (obreb 0012 Opatéwek), jednostka ewidencyjna
Opatowek.

Forme architektoniczng i funkcje obiektu budowlanego dostosowano do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.
Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowano od strony pétnocne;j.

Zewnetrzne elementy architektoniczne:

- elewacje z tynku cementowo-wapiennego

- dach kryty dachéwka karpidwka w kolorze czerwonym

- opierzenie, $lusarka i system odwodnieniowy cynkowana malowana proszkowa

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego

tawy fundamentowe—projektowane

tawy fundamentowe zaprojektowano o wysokosci 40 cm wykonane z betonu C16/20 zbrojone stalg Alll, Al.
Pod fundamentami wykona¢ warstwe podbetonu C8/10 o gr. 10 cm. Fundamenty nalezy posadowi¢ na rzednych
okreslonych na rzucie fundamentéw (K-01) na gruntach rodzimych oraz na takiej samej wysokosci jak istniejgce.
Sciany fundamentowe

Wykonac¢ z bloczkéw betonowych M6 na zaprawie cementowej marki M 6.

Sciany istniejace nalezy osuszyé, pokryé izolacjg przeciwwodna. Nalezy przewidzie¢ opaske drenazowa wokét
budynku zapewniajgcg stopniowe odprowadzenie wdéd od budynku.

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne

Zaprojektowano z pustaka ceramicznego np. typu Porotherm 25 P+W 15MPa na zaprawie systemowej lub
zamiennie na zaprawie cem — wap. marki M5.
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Sciany dziatowe

Sciany dziatowe na kondygnacji przyziemia zaprojektowano z pustka ceramicznego gr 12. cm, na wyzszych
kondygnacjach zaprojektowano systemowe z G/K.

Trzpienie i stupy

Trzpienie zaprojektowano jako zelbetowe wylewane na budowie z betonu C20/25 zbrojone stalg Alll, Al.
Podciagi zelbetowe

Zaprojektowano jako zelbetowe wylewane na budowie zbrojone stalg Alll, Al, z betonu C20/25
Nadproza

Zaprojektowano jako stalowe z ksztattownikdw IPN w projektowanych przekuciach w istniejgcych scianach
konstrukcyjnych.

Stropy

Strop w czesci istniejace;j:

- nad piwnicg istniejgcy strop masywny (zelbetowy na belkach stalowych) /bez zmian/

- nad parterem, | i Il pietrem strop drewniany na belkach. /bez zmian/

Strop w czesci projektowanej (klatka schodowa, winda)

- zaprojektowano jako zelbetowe wylewane na budowie zbrojone stalg Alll, Al, z betonu C20/25.
Wience

Zaprojektowano jako zelbetowe wylewane na budowie zbrojone stalg Alll, Al, z betonu C20/25, o wymiarach
25x25 cm

Charakterystyka rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych

Fundamenty-projektowane

tawy Zelbetowe

$ciany fundamentowe bloczki typ M6 - gr. 25 cm, wys. do poziomu parteru
Izolacja pionowa -folia kubetkowa

izolacja p. wilgociowa - podktad gruntujacy

- hydroizolacja 2x masa powtokowa
termoizolacja Styropian ekstrudowany XPS gr. 14 cm.

poziom 1xpapa

izolacja p.wilgociowa
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Fundamenty-istniejgce

tawy
Sciany fundamentowe

Izolacja pionowa
izolacja p. wilgociowa

Zelbetowe
bloczki typ M6 - gr. 25 cm, wys. do poziomu parteru

-folia kubetkowa
- podktad gruntujgcy
- hydroizolacja 2x masa powtokowa

Posadzka na gruncie

Warstwa wykonczeniowa
Hydroizolacja

Wylewka cementowa

Izolacja

Izolacja termiczna

hydroizolacja

wylewka betonowa

piasek zageszczony posadzki.

-ptytki gresowe
-folia w ptynie w pom. mokrych

-wylewka cementowa, zatarta zbrojona w masie dylatowana w
polach 4x4 m

-folia separacyjna PE
Styropian ESP 100-038 gr 12 cm
-membrana lub folia PE 0,2 mm

C8/10, gr.l0 cm
wibrowany do l4 =0.7, min. 30 cm do gruntu rodzimego

Strop miedzykondygnacyjny nad piwnicg istniejacy /pomieszczenia mokre/

Warstwa wykorniczeniowa
Hydroizolacja

Wylewka cementowa

Izolacja

Izolacja akustyczna

Izolacja paroszczelna

Konstrukcja

Warstwa wykorczeniowa

-ptytka gresowa
-folia w ptynie

zatarta na gfadko gr. 6 cm

dylatowana obwodowo w polach4 m x4 m,
-folia separacyjna PE

-styropian EPS 100-038 gr. 2cm

-folia paroizolacyjna

-istniejacy strop masywny: strop zelbetowy oparty na dzwigarach
stalowych

- tynk cem. wapienny, w pom. higieniczno-sanitarnych sufi G/K
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Strop miedzykondygnacyjny nad piwnicg istniejgcy /pomieszczenia suche/

Warstwa wykonczeniowa

Konstrukcja

Warstwa wykonczeniowa

-istniejacy strop drewniany uktadany na legarach

-istniejacy strop masywny: strop zelbetowy oparty na dzwigarach
stalowych

- tynk cem. wapienny, w pom. higieniczno-sanitarny
C8/10, gr.l0 cm

Strop miedzykondygnacyjny nad parterem istniejacy, | pietrem, (pom. mokre)

Warstwa wykornczeniowa

Hydroizolacja

Warstwa wyréwnawcza

Hydroizolacja

Konstrukcja

Warstwa wykornczeniowa

-ptytka gressowa

-folia w ptynie

-ptyta cementowo-wtdknowa 2 x g. 12,5 mm
- folia PE gr 0,2 mm

-istniejgce belki stropowe 24-25/29-30 cm

-sufit G/K

Strop miedzykondygnacyjny -projektowana klatka schodowa

Warstwa wykonczeniowa

Hydroizolacja

Konstrukcja

-ptytka gresowa
-folia w ptynie w / pom. mokrych/

-strop zelbetowy C20/25

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne-istniejace

Warstwa wykonczeniowa

Konstrukcja

Warstwa wykonczeniowa

- tynk cementowo-wapienny /istniejgcy/

- $cian murowana z cegly petnej /istniejgca/

- tynk cementowo-wapienny /istniejgcy/
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Sciany konstrukcyjne zewnetrzne

Warstwa wykonczeniowa

Warstwa nosna

Warstwa wykonczeniowa

- tynk cementowo-wapienny
- pustak ceramiczny poryzowany np. Porotherm 25P+W 15 Mpa

- tynk cementowo-wapienny

Sciany dziatowe —przyziemie

warstwa wykonczeniowa

warstwa nosna

warstwa wykonczeniowa

-tynk cementowo-wapienny

-pustak ceramiczny poryzowany np. Porotherm 11,5 10MPa - 11,5
cm. na zaprawie systemowej lub cem.-wap. klasy 2,0 MPa.

-tynk cementowo-wapienny

Sciany dziatowe parter, | pietro, Il pietro

warstwa nosna

-$ciana systemowa G/K

Dach- istniejacy

krycie

izolacja paroprzepuszczalna

izolacja termiczna

konstrukcja

izolacja paroszczelna

warstwa wykonczeniowa

-dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze czerwonym

-faty 4x6 cm co 36-38 cm
-kontrtaty 2,5x5 cm

-folia paroprzepuszczalna

-pianka PIR gr. 14 cm w systemie natryskowym na konstrukcje
-istniejace krokwie

-folia paroszczelna

-podbitka G/K na ruszcie systemowym
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Dach-ptaski

Hydroizolacja - folia FPO gr 1,8 mm

Izolacja termiczna - pianka PIR z spadkiem 1% min gr. 14 cm

Paroiozlacja - paroizolacja np. Bauder THERM DS. 2

Podoze - roztwdr gruntujacy np. firmy Bauder Burkolit V

Konstrukeja -strop zelbetowy C20/25 gr.20-25 cm

Obrobki blacharskie

fartuch -blacha ocynk 0,55 mm, RAL 9004

rynny i rury spustowe -blacha ocynk 120 mm, 80mm RAL 9004
Okna

okna - aluminiowe, U<1,10 w kolorze RAL 9004

- szklenie, zewnetrzne laminowane lub hartowane

- pustka 16mm

Drzwi

drzwi zewnetrzne
- aluminiowe w kolorze RAL9004
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Rozdziat V
WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA PRAC KONSERWATORSKICH | REMONTOWYCH

Przy prowadzeniu prac konserwatorskich i remontowych w ramiach inwestycji polegajacej na przebudowie i
zmianie sposobu uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedleréw z przeznaczeniem
na cele muzealne wraz z jego rozbudowg o stopnie i podest wejscia giéwnego oraz pochylnie dla
niepetnosprawnych, o klatke schodowg i winde towarowo-osobowg, przebudowie gtéwnego muzeum historii
przemystu w Opatéwku (w tym zmianie konstrukcji stropdw, zmianie konstrukcji $cian, itp.), budowie nowej
utwardzonej nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcej, budowie muru ogrodzeniowego (czesciowo w
miejscu istniejgcego) nalezy uwzglednic¢ nastepujace wytyczne konserwatorskie:

— wobec nie zachowanych zabytkowych elementéw nawierzchni w obrebie historycznego dziedzirica
fabrycznego nalezy zaprojektowac nawierzchnie z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (ptyty
kamienne, posadzki ceglane, kostka kamienna) z dopuszczalnym wykorzystaniem innych materiatow
przemystowych (drewno, metal, szkto);

— nalezy zachowa¢ w obrebie dziedzinca charakterystyczny okrag stanowigcy pozostatosé po historycznej
niecce otoczonej niskim murkiem i metalowym parkanem z nasadzeniami drzew stanowigcej centralny
element podwdrza fabrycznego;

— nalezy zachowac istniejgce rosngce w centralnym okregu podwodrza drzewo prawdopodobnie stanowigce
pozostatos¢ pod historycznych nasadzeniach wokét niecki;

— nalezy budowie fragmentu murowanego ogrodzenia nalezy dostosowac jego forme do istniejgcego —
stylizowanego na klasycystyczny — muru ogrodzeniowego;

— przy budowie podestu, stopni i pochylni nalezy stosowaé materiaty naturalne zbiezne z materiatami
wykorzystanymi do wykonania nawierzchni dziedzifica fabrycznego;

— przy przebudowie $cian wnetrza (zamurowania, wyburzenia) budynkéw fabrycznych nalezy stosowad
materiaty tradycyjne (cegta ceramiczna petna, stolarka drewniana, szkto, tynki naturalne) z
dopuszczalnym wprowadzeniem niezbednych elementéw konstrukcyjnych wykonywanych we
wspotczesnej technologii w celu zapewnienia stabilnosci zachowanych elementéw konstrukcyjnych oraz
wtasciwego ich zabezpieczenia elementéw;

— przy remoncie pomieszczed wnetrza nalezy przede wszystkich zachowaé i podda¢ konserwacji oraz
renowacji oryginalne zachowane elementy wystroju i wyposazenia (stolarka drzwiowa, podtogi,
posadzki, drewniane elementy konstrukcyjne);

— w przypadku braku zachowany oryginalnych elementy wystroju i wyposazenia we wnetrzach nalezy
stosowac¢ materiaty naturalne (cegta ceramiczna, ptyty kamienne, ptytka ceramiczna, drewno);

— przy remoncie elewacji nalezy poddac je zabiegom o charakterze restauratorskim, czyli przywraci¢ ich
oryginalne uksztattowanie i wyglad (odtworzenie elementéw detalu architektonicznego — gzymsy,
boniowanie) oraz poddac¢ szczegdlnym zabiegom konserwatorskim zachowane elementy detalu
architektonicznego (profilowane gzymsy, nad i podokienniki);

— przy przebudowie Scian zewnetrznych (elewacyjnych) budynkéw fabrycznych nalezy stosowac materiaty
tradycyjne (cegta ceramiczna pefna, stolarka drewniana, szkto, tynki naturalne) z maksymalnym
odtworzeniem elementéw wystroju elewacji lub dostosowaniu nowych elementéw w postaci stolarki
okiennej lub drzwiowej do form historycznie uzasadnionych wystepujacych w obiektach przemystowych
wznoszonych w 2 ¢éw. XIX wieku. (stolarka okienna drewniana o typowych dla 6wczesnego okresu
podziatach i elementach dekoracyjnych, $lusarka okienna metalowa o typowych dla éwczesnego okresu
podziatach, stolarka drzwiowa drewniana w konstrukcji ramowo-ptycinowej o typowych dla dwczesnego
okresu podziatach i elementach dekoracyjnych historycznych, elementy metaloplastyki o dla éwczesnego
okresu formach);

— przy remoncie lub przebudowie elementéw konstrukcyjnych dachu wraz pokryciem dachowym nalezy
stosowaé materiaty analogiczne jak pierwotnie wykorzystywane tj. drewno, dachdéwka ceramiczna,
blacha miedziana lub ocynowana przy jednoczesnym stosowaniu, zbieznych z pierwotnymi, technik
wykonania (ciesielstwo, sposdb utozenia dachéwki i obrébek blacharskich);
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— elementy nowoprojektowane w postaci szybu windowego oraz klatki schodowej powinny — zgodnie z
obowigzujacg od 2. pot. XX w. zasady konserwatorskg — odrdznia¢ sie formg architektoniczng,
konstrukcjg lub zastosowanymi materiatami od elementéw oryginalnego zabytku przy jednoczesnym
komponowaniu sie z jego wartosciowymi cechami architektury i kompozycji;

— wskazane jest przy realizacji nowych elementéw w otoczeniu zabytku lub bezposrednio w przy zabytku
stosowanie wspodtczesnych form architektonicznych dajgcych $Swiadectwo obecnie panujacym
tendencjom w dziedzinie sztuki jaka stanowi projektowanie architektoniczne przy wykorzystaniu
materiatéw cechujgcych sie zaréwno wysoka trwatoscia jak i wiasciwosciami estetycznymi;

— nalezy poddac zabiegom konserwatorskim i restauratorskim zachowany ceglany komin z I. 70. XX w.
poprzez uzupetnienie ubytkéw, oczyszczenie powierzchni, wzmocnienie, impregnacje poszczegdlnych
elementdéw zachowanej cegty ceramicznej;
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Rozdziat IV
PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA ZABYTKU WRAZ Z OTOCZENIEM ORAZ DALSZEGO KORZYSTANIA Z TEGO
ZABYTKU Z UWZGLEDNIENIEM WYEKSPONOWANIA JEGO WARTOSCI

Zagospodarowanie zabytku wraz z otoczeniem i dalszym korzystaniem z tego zabytku nie ulega zmianie w
stosunku do staniu istniejgcego. Planowane prace realizowane w ramach inwestycji polegajacej na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania zabytkowego skrzydta zachodniego dawnej Fabryki Fiedleréw z
przeznaczeniem na cele muzealne wraz z jego rozbudowa o stopnie i podest wejscia giéwnego oraz pochylnie
dla niepetnosprawnych, o klatke schodowa i winde towarowo-osobowa, przebudowie gtéwnego muzeum
historii przemystu w Opatowku (w tym zmianie konstrukcji stropow, zmianie konstrukcji scian, itp.), budowie
nowej utwardzonej nawierzchni podwdrza w miejscu istniejgcej, budowie muru ogrodzeniowego (czesciowo w
miejscu istniejgcego) sprzyjajg konsekwentnie realizowanemu od poczatku lat 90. XX w. procesowi
eksponowania jego wartosci poprzez szersze udostepnienie zwiedzajagcym znacznej czeSci tzw. ,skrzydfa
zachodniego” w ramach funkcjonowanie Muzeum Historii Przemystu w Opatéwku.

Pozostate prace przyczynig sie do zwiekszenia atrakcyjnosci budynku jako obiektu muzealnego, zwigkszeniu
jego dostepnosci oraz wyeksponowaniu jego wartosci poprzez wszelkie przewidziane do realizacji prace o
charakterze restauratorsko-konserwatorskim.
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